Zmluva

o najme bytu ¢. E 8

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’: Obec Lukécovce
Statutar: Ing. Jozefina Pokryvkova, PhD.
951 23 Lukécovce sup. €. 2
ICO: 00 308 188
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s., pobocka Nitra
¢islo uctu: 0804329004/5600
IBAN: SK61 5600 0000 0008 0432 9004
a
Najomca: Julius Tankovsky
narodeny
bytom Lukacovce ¢. 213
951 23 Lukacovce
za tychto podmienok:
L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu, prenechéva ndjomcovi do uzivania 3-izbovy
byt ¢. E8 na 4. podlazi — v obytnom podkrovi - v bytovom dome so sup. ¢. 71,
postavenom na parcele ¢islo 179/2 v katastralne zemie LukaCovce, v obci Lukacovce
(d’alej len byt).

Byt pozostava zobyvacej izby, spalne, izby, kuchyne, Spajze, Satnika, kupelne,

WC, zadveria, haly a loggie. Podlahova plocha bytu je 72,75 m2 a loggie 3,69 m2.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidencnom liste.

Néjomca je  opravneny spolu s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste s bytom
uzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa
poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil diia 06.03.2023 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave.


Mário Záhorský


IL.
Doba najmu

1. N4jomny pomer vznika diiom 01.04.2023 a uzatvara sa na dobu troch rokov t. j.
do

31.03.2026.

N4ajomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok, uvedenych v tejto najomnej zmluve, vSeobecne zdvdzného nariadenia obce
Lukacovce ¢. 5/2017 onakladani snajomnymi bytmi pre obcanov a prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika. Prenajimatel’ minimalne 90 dni pred skon¢enim
najjmu vyzve ndjomcu o moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit' vySku ndjomného dohodnutt v €l. III ods. 1 tejto
zmluvy len v pripade, Ze mu to uklad4 vSeobecne zadvizny platny pravny predpis.

N4ajomca sa zavédzuje diiom skoncenia ndjmu uvolnit a odovzdat’ prenajimatelovi byt
v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady atie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Najomca nema podla ustanovenia § 712 a ods. 9 Obcianskeho zakonnika pri zaniku
najmu dohodnutého na urcity Cas pravo na bytovu nahradu. O tejto skutocnosti bol
najomca upovedomeny a berie ju na vedomie.

I11.
Cena nijmu, poplatok z omeSkania

1. Dilom wuzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt apreddavky na thradu plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu. N4djomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacné
najomné vo vyske 97,92 €. Prispevok do fondu prevadzky, adrzby, oprdv a tthradu
rezijnych nakladov bude ndjomca uhradzat’ podl'a udajov uvedenych v eviden¢nom
liste. Prenajimatel’ mé pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a
vysku prispevku na thradu rezijnych nékladov kazdoro¢ne upravit’ o mieru inflacie,
vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

2. Néjomca je tiez povinny spoloc¢ne s ndjomnym uhradzat’ mesacne preddavky za
sluzby spojené s uzivanim bytu, a to najmé za dodavku tepla, teplej Gzitkovej vody,
pitnej vody, elektrickej energie pre spolo¢né priestory, odvadzanie odpadovych vod
a inych sluzieb zabezpeCovanych prenajimatelom. VySku preddavku urci
prenajimatel’ primerane podla udajov uvedenych v eviden¢nom liste bytu.

3. Uhrady uvedené v ods.1 a 2 st splatné najneskor 10. diia prislu$ného mesiaca.

4. Najomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na uvedené ¢islo
uctu 0804329004/5600, IBAN: SK61 5600 0000 0008 0432 9004 v Prima Banke
Slovensko a.s., pobocka Nitra alebo postovou poukazkou na tento ucet, pripadne do
pokladne prenajimatel’a. Pri bezhotovostnej thrade uvedie ndjomca ako variabilny



symbol svoje rodné ¢islo a ako Specificky symbol rok a mesiac, za ktory plati thrady
(napr.202303).

Néjomca najneskor 5 dni pred vznikom ndjmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov
domacnosti, ktori budii s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene pocétu osob
byvajlcich v byte ndjomca tuto skuto¢nost’ oznami prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni
od jej vzniku.

6.

7.

9.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit vySku mesacnych preddavkov na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci z poctu
byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje,
ze oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktord zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati njjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vySke 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty deni omeskania.

Preddavky na uhradu =za plnenia poskytované suzivanim bytu

prenajimatel’ vyuctuje

podla skutocnych ndkladov v termine najneskdér do 31.mdja za predchadzajici
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyucétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dina doru¢enia vyuctovania
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
N4jomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je najomca povinny dbat’, aby nenarusil ndjomcom ostatnych bytov vykon ich
prav.
Néjomca je povinny vykondvat vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, pricom néklady s tym spojené ako aj néklady spojené s beznou udrzbou
bytu a jeho prisluSenstva najomca hradi sam.

Pojem drobnych opréav anékladov spojenych sbeznou udrzbou bytu ajeho
prislusenstva sa na ucely tejto nidjomnej zmluvy vykladd v sulade s prislusnymi
ustanoveniami nariadenia vlady SR €. 87/1995Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



10.

I1.

12.

13.

14.

15.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat’ od neho néhradu.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu
uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava uzivat’ byt ohrozeny, ma
ndjomca pravo po predchadzajuicom upozorneni prenajimatela zédvady odstranit’ v
nevyhnutnej miere a pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu Gcelne vynalozenych
nakladov.

N3éjomca je povinny odstranit’ zadvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo
ti, ktori s nim byvajia. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu
nahradu.

. N4ajomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez

predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skutocnosti
rozhodujucich pre urcenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit odstranenie zavad, ktoré sa vyskytna pri
poskytovani plneni spojenych s uzivanim bytu, na ktoré ho najomca upozorni.

Prenajimatel’ podl'a individuadlneho postidenia méze ziadat’ od ndjomcu pri podpise
zmluvy predlozit’ notarsku zéapisnicu, ktord bude sticastou ndjomnej zmluvy a bude
sluzit’ ako titul pre vykon rozhodnutia vypratania bytu.

Néjomca berie na vedomie, ze za Skodu sposobeni na spolocnych castiach
a zariadeniach Bytového domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najjomcami Bytového domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukdze zavinenie
konkrétnej osoby.

Néjomca je povinny vykondvat spolu s ndjomcami ostatnych bytov upratovanie
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu.

Néjomca je povinny vykondvat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov vSetky prace
spojené¢ s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k Bytovému domu ako je:
starostlivost’ o verejnu zelen a idrzba chodnikov pocas zimného obdobia.



16. Nijomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinni umoZznit zamestnancom
prislusnych tradov a kontrolnych organov vstup do nijomného bytu za ucelom
vykonu kontroly jeho technického stavu.

V.
Skoncenie najmu

1. N4jom bytu sa skonci uplynutim doby, na ktorti bol dojednany. Ustanovenie § 676
ods. 2 Obcianskeho zakonnika neplati pre zanik najmu bytu.

2. Pred uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany, sa ndjom bytu moze skoncit’
pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu.

3. Néjomca modze vypovedat’ ndjom bytu aj bez udania dévodu , ato pisomnou
vypovedou, ktorti doruci prenajimatelovi. Ak bola dand pisomna vypoved’ zo strany
najomcu, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota st
dva mesiace azaina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola prenajimatel'ovi doru¢ena vypoved'.

4. Najom zanika po prerokovani obecnym zastupitel'stvom a so suhlasom Statutira obce
pisomnou vypoved’ou ndjmu spravcom ak ndjomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmid tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako jeden mesiac,

b) nevyuziva byt bez vaznych dovodov viac ako dva mesiace,

c) bez sthlasu vlastnika v predmetnom bytu ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byva nie, alebo ak
ndjomca alebo ten, kto s nim byva ststavne porusuje dobré mravy v dome a domovy
poriadok.

¢) nagjom bytu sa skonc¢i poslednym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena ndjomcovi.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nenahradi najomcovi néklady na stavebné Gpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude povazovat uvedenie bytu do povodného stavu.

VI
Osobitné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi

prenajimatel’ovi penaznu Ciastku vo vyske 6 — tich mesacnych splatok ndjomného, t.
J. 587,52 €, ako finan¢nu zaruku pre zabezpecenie splacania ndjomného a thrad za



pripadné poskodenie bytu.

2. Finan¢na zabezpeka bude vratena ndjomcovi po ukonceni najmu bytu a vykonani
kone¢ného vyuctovania ndkladov za sluzby spojné s uZzivanim bytu najneskor do
30.6. kalendarneho roka nasledujuceho po ukonceni najmu.

V pripade, Ze ku ditu skon¢enia ndjmu ma najomca uhradené vsetky zalohové platby

na byt a byt odovzdal neposSkodeny a bez zdvad, zavdzuje sa prenajimatel’ okamzite
pri ukonceni ndjmu vratit' ndjomcovi Cast’ financnej zaruky vo vyske 2/3 z celkove;j
sumy. Zvys$na 1/3 finan¢nej zabezpeky bude vysporiadana po vyuctovani nakladov
za sluzby.

Néjomca je povinny po ukonceni ndjmu nahlasit’ prenajimatelovi adresu a ¢islo uctu
na poukazanie finan¢nej zabezpeky.

Ak najomca bude uzivat na zdklade splnenia vSetkych podmienok byt po dobu 30-tich
rokov, zapocita sa mu vloZend pefiazna Ciastka na ndjomnom za posledny pol rok ndjmu
bytu.

VIIL.

Zavereéné ustanovenia

N4ajomca nema v pripade ukoncenia najmu narok na ndhradny byt ani Zziadne
ubytovanie. N4jomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skoncenia najmu najneskor
v posledny deni doby najmu.

Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi pri skonceni najmu néklady na
stavebné Upravy, ktoré ndjomca v byte vykonal.

Do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy su G¢astnici zmluvy viazani svojim prejavom
vole.

Tuato zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku podpisaného Gc¢astnikmi zmluvy.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatela a 1 rovnopis
pre najomcu.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
vSeobecne zavdaznym nariadenim obce €. 5/2017 a ostatnymi pravnymi predpismi,
platnymi na izemi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze su sposobilé uzavriet’ tito zmluvu, ich spdsobilost’ na
pravne ukony nebola obmedzend, ze zmluva, ktoru uzatvaraji po vzajomnej dohode,
obsahuje ich slobodnd, vaznu, urcitt a zrozumitelnu vOlu, obsahu zmluvy
porozumeli a na znak sthlasu s nim zmluvu podpisujt.



V Lukacovciach dna

podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu



