ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE &. 01/2021
uzatvorena podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika

Buduci predavajuci: GIANT s.r.o.

Sidlo: Tranovského 9, 040 01 Kosice

Konajuci: Ing. Dusan Rifdk, konatel

ICO: 46 096 795

DIC: 2023228141

IC DPH: SK2023228141

Bankové spojenie: VUB, a.s., Kosice

Cislo Gétu: 2865623951/0200

Zapisany: Obchodny register OS KoSice |, oddiel Sro, vl. €. 27351/V

(dalej len ako ,,budtici preddvajici®)

Buduci kupuijuci: Obec Nova Polhora

Sidlo: Nova Polhora 95, 044 44 Nova Polhora
Konajuci: Anton Sim&ak, starosta

ICO: 00324540

DIC: 2021244907

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.

Cislo uctu: 11951055/5200

1.

(dalej len ako ,budtci kupujuci®)
Clanok . Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran uzatvorit v dohodnutej dobe
kipnu zmluvu, na zdklade ktorej dbjde k prevodu vlastnickeho prava k stavbe —
bytovému domu: ,Bytovy dom Alfa a Beta” uvedeného v Clanku Ili. tejto zmluvy, z
budiceho preddvajiceho na budiceho kupujiceho v podiele 1/1 za dohodnutu
kipnu cenu v zmysle Clanku IV. tejto zmluvy, za podmienok v tejto zmluve
dohodnutych (dalej ako ,budica kiipna zmluva® alebo ,kipna zmluva“).

€lanok Il. Predmet buducej kiipnej zmluvy

Predmetom buducej kipnej zmluvy bude zavdzok budiceho preddvajliceho previest
na budiceho kupujiceho viastnicke pravo k predmetu kipy uvedenému v Clanku il
tejto zmluvy v podiele 1/1 a tento mu odovzdat a zavizok budiceho kupujiceho
predmet kapy uvedeny v Clanku Ill. prevziat a zaplatit cenu dohodnutu v Clanku IV.
tejto zmluvy.

Clanok Ill. Predmet budticej kipy

Buduci predavajuci v sulade s prislusnym stavebnym povolenim a projektovou
dokumentaciou schvalenou v stavenom konani zhotovi v kat. 4. Nova Polhora, obec
Nova Polhora, okres Kosice — okolie na pozemkoch: C-KN par. ¢. 1/1 s vymerou 1 382
m?, zastavand plocha a nadvorie, vedenych na LV ¢&. 127 (dalej len ako ,Pozemky*)
stavbu ,Bytovy dom Alfa a Beta” spolu s 12 bytovymi jednotkami, ktory bude
pozostavat zdvoch objektov ato zobjektu Alfa s8 bytovymi jednotkami (8
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trojizbovych bytov) a objektu Beta so 4 bytovymi jednotkami (4 dvojizbové byty)
(dalej len ako , Bytovy dom®).

. Buduci predavajuci sa zavazuje zhotovit Bytovy dom spolu s 12 bytmi beiného
$tandardu podla podmienok stanovenych zékonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotdaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, priéom
priemernd podlahova plocha bytov prevysi 56 m? a zarovei neprevysi 60 m?,

. Bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami budu tvorit predmet kipy a v tejto zmluve sa
oznacuju spolu ako ,,predmet kupy”.

. Predmetom kupy nebude pozemok C-KN par. €. 1/1 s vymerou 1382 m? zastavana
plocha a nadvorie, vedeny na LV ¢. 127, kat. u. Nova Polhora, obec Nova Polhora,
okres Kosice — okolie, na ktorom bude Bytovy dom postaveny a ktory ma buduci
preddvajuci v nagjme s pravom stavby.

. Buduci predavajuci zabezpeci vystavbu Bytového domu v nasledovnych terminoch:

a) zaciatok vystavby do 30.6.2017,

b) ukoncenie vystavby do 30.07.2021,

c) kolaudacia do 31.10.2021.

. Buduci preddavajlci sa zavazuje zabezpecit zapis svojho vlastnickeho prava k
Bytovému domu do katastra nehnutelnosti bez zbytocného odkladu po skolaudovani
Bytového domu.

. Buduci predavajlici ma zaujem odovzdat predmet kipy budicemu kupujicemu a
previest naitho vlastnicke prdvo k predmetu klpy abudici kupujuci ma zdujem
prevziat predmet kupy azaplatit zai dohodnutiG kudpnu cenu, ato vietko za
podmienok v tejto zmluve dohodnutych.

€lanok IV. Dohoda o kipnej cene
Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za predmet kupy nasledovne:

a) Bytovy dom:

Cena Bytového domu bez DPH 598 862,67 EUR
DPH /20%/ 119 772,53 EUR
Cena Bytového domu s DPHv € 718 635,20 EUR

. Buduci kupujuci sa zavazuje uhradit kipnu cenu Bytového domu uvedenu v ods. 1
pism. a) tohto ¢lanku tak, Ze ¢ast bude uhradena z dotécii podla zakona ¢. 443/2010
Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ¢ast z podpory poskytnutej
podfa zdkona & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a ostévajlca &ast
kipnej ceny, nepokrytd poskytnutou dotdciou podfa zdkona ¢ 443/2010 Z. z. a
podporou podla zdkona ¢. 150/2013 Z. z., z vlastnych zdrojov budiceho kupujiceho
tak, aby doslo k Ghrade celej kiipnej ceny uvedenej v ods. 1. pism. a) tohto ¢lanku.
V pripade, Ze budicemu kupujicemu bude priznand podpora len podla zakona ¢.
150/2013 Z. z. zaviazuje sa buddci kupujici uhradit kipnu cenu Bytového domu
uvedenu v ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku tak, Ze cast bude uhradend z podpory

poskytnutej podfa zakona ¢. 150/2013 Z. z. aostatnd Cast zvlastnych zdrojov
budtceho kupujuceho.
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1.

3.

Kipna cena dohodnutd v tomto ¢&lanku sa bude uhradzat na ucet budiceho
predavajluceho uvedeny v tejto zmluve na zéaklade faktary vystavenej budicim
predavajucim.

Kdpna cena bude splatnd do 30 dni odo dria doruéenia faktary vystavenej budicim
predavajucim budicemu kupujacemu.

Dohodnuta kupna cena za Bytovy dom je pre zmluvné strany zdvizna a nebude sa
menit, s vynimkou uvedenou v ods. 5 tohto ¢lanku.

Clanok V. Uzatvorenie kipnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni kipnej zmluvy po sdiéasnom splneni
nasledovnych podmienok:
a) kolaudaéné rozhodnutie povolujice uZivanie Bytového domu nadobudne
pravoplatnost a
b) buduci predévajuci bude v katastri nehnutelfnosti zapisany ako vyluény viastnik
Bytového domu.
Zmluvné strany sa zavdzuju uzatvorit kipnu zmluvu bez zbytoéného odkladu od
splnenia podmienok uvedenych v ods. 1 tohto €lanku, najneskér do 10 dni odo diia
splnenia podmienok uvedenych v ods. 1 tohto élanku.
Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena vyzvat druhd zmluvna stranu na
uzatvorenie kupnej zmluvy po splneni podmienok uvedenych v ods. 1 tohto élanku.
Stcastou vyzvy bude navrh kipnej zmluvy v 6 vyhotoveniach vypracovany v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, pricom zmluvné strany sa mézu odchylit
od podmienok dohodnutych v tejto zmluve s vynimkou kidpnej ceny za Bytovy dom
dohodnutej v Clanku IV. ods. 1 a ods. 5, plochy bytov v Bytovom dome. Zavizok
zmluvnych stran uzavriet kdpnu zmluvu trva aj v pripade, ak k vyzve na uzatvorenie
kipnej zmluvy déjde po uplynuti lehoty stanovenej v prvej vete tohto odseku tohto
¢lanku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze k prevodu vlastnickeho prava k predmetu kipy déjde
aZ po rozhodnuti o priznani podpory podla zékona &. 443/2010 Z. z. alebo zdkona &.
150/2013 Z. z. a pred prevodom finanénych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja
byvania.

€lanok VI. Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v kupnej zmluve si identifikaéné ddaje a popis
Bytového domu, bytov a iné udaje doplinia a upravia v sulade s evidenciou v katastri
nehnutelnosti, projektovou dokumentaciou, kolaudaénymi rozhodnutiami, pripadne
inou dokumentaciou aktudlnou ku diiu podpisu kupnej zmluvy, ako aj prisluénymi
pravnymi predpismi upravujucimi prevod vlastnickeho prava k nehnutefnostiam.
Neoddelitefnou prilohou kiapnej zmluvy bude pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie k
Bytovému domu ku ktorej sa takéto rozhodnutie vydava.

Zmluvné strany sa zavdzujui poskytnut si navzajom maximalnu moznd sudinnost pre
riadne uzatvorenie kipnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie dotacie podla

zakona ¢. 443/2010 Z. z. odotdcidch na rozvoj byvania ao socidlnom byvani
a podpory podla zakona & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.
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1.

2.

Zavazok zmluvnych stran uzatvorit kipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotacie
budtcemu kupujicemu podla zakona & 443/2010 Z. z. alebo podpory zo Statneho
fondu rozvoja byvania budicemu kupujicemu podla zakona €. 150/2013 Z. z.

Buduci kupujici sa zavizuje informovat buduceho predavajiceho bez zbytoéného
odkladu o schvéleni, neschvaleni dotécii podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z. a podpory
podla zdkona €& 150/2013 Z. z. oStdtnom fonde rozvoja byvania a dalSich
podstatnych skuto¢nostiach s tym suvisiacich.

Buduci predavajuci sa zavizuje informovat buddceho kupujliceho o termine zacatia,
ukonéenia stavebnych prac, zaCatia a skonfenia kolaudacného konania a dalsich
podstatnych skutoénostiach bez zbyto¢ného odkladu.

Financujlcou institiciou sa na Ucely tejto zmluvy rozumie Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej republiky ako aj Statny fond rozvoja byvania.

Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze umoini budicemu kupujucemu, financujucim
indtiticidam alebo nimi poverenym osobam kedykolvek nahliadnutie do projektovej
dokumentacie a prehliadku staveniska.

Pripadné zmeny materidlov alebo technickych rieSeni, ktorymi vsak neddjde
k podstatnej zmene projektového rieSenia, podliehaju schvaleniu budicim
kupujucim, financujlicou institaciou a sihlasnému stanovisku spracovatefa projektu
stavby. Takto odsuhlasena zmena nesmie zvysit kiipnu cenu stavby, zhorsit technické
parametre stavby a jednotlivych konstrukénych prvkov.

Buduci kupujici sa zavizuje poskytnut budicemu predavajucemu vietku potrebnt
stidinnost za Géelom naplnenia ustanoveni tejto zmluvy, vratane v€asného podania
iadosti o poskytnutie dotacie podfa zakona ¢. 443/2010 Z. z. a podpory podla zdkona
¢. 150/2013 Z. z.

Clanok VII. Dorucovanie

Pisomnosti sa doruduji na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve.
Zmluvné strany st povinné navzdjom si oznamit zmenu adresy svojho sidla bez
zbytoéného odkladu po jej zmene, inak zodpovedaju za nasledky ako aj Skodu s tym
spojenu.
Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené:

a) dorucenim pisomnosti,

b) odmietnutim prevzatia pisomnosti,

c) diiom vratenia zasielky odosielatefovi z iného dovodu ako nedostatocnej

adresy alebo nepresnej adresy.

Clanok VIII. Zaverecné ustanovenia

Buduci predavajlci je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) buduci kupujtci napriek vyzve uskutocnenej budicim preddvajucim podla ¢lanku
V. tejto zmluvy neuzavrie Kupnu zmluvu ani v dodatoénej 5 diiovej lehote
potitanej odo dria uplynutia lehoty dohodnutej v ¢lanku V. ods. 2 tejto zmluvy pre
uzatvorenie Kupnej zmluvy.

Buduci kupujuci je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) buduci predavajuci napriek vyzve uskuto¢nenej budicim kupujicim podla ¢lanku
V tejto zmluvy neuzavrie Kipnu zmluvu ani v dodatoénej lehote 5 dni pocitanej
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odo dna uplynutia lehoty dohodnutej v ¢lanku V. ods. 2 tejto zmluvy pre
uzatvorenie Kupnej zmluvy.

3. Odstupenie od zmluvy musi byt uskuto¢nené pisomnou formou a musi byt dorucené
druhej zmluvnej strane v sulade s touto zmluvou.

4. Ak za acelom zabezpecenia uspesnosti podania Ziadosti o poskytnutie dotacie z MDV
a RR SR alebo Ziadosti o poskytnutie podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania
bude potrebna tprava podmienok dohodnutych v tejto zmluve, zmluvné strany sa
zavazuju uzatvorit dodatok k tejto zmluve bez zbytoéného odkladu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak pri poruseni zdvidzku druhej zmluvnej
strany uzavriet prislusnt kdpnu zmluvu nevyuZija pravo odstlpit od tejto zmluvy
podla ods. 1 alebo podla 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy, je td zmluvna strana, ktord v
sulade s touto zmluvou vyzvala druhd zmluvna stranu na uzatvorenie Kupnej zmluvy
a za podmienky, Ze druha zmluvna strana porusila svoju povinnost uzavriet Kupnu
zmluvu, opravnena v sulade s § 290 ods. 2 Obchodného zakonnika pozadovat, aby
obsah prislu$nej kipnej zmluvy uréil sud a zaroven méze pozadovat ndhradu skody
spOsobenej jej porusenim zavazku druhej zmluvnej strany uzavriet prislusna kdpnu
zmluvu.

6. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju spravnost svojich identifikaénych Gdajov
uvedenych v tejto zmluve. Zmluvné strany su povinné navzajom si ozndamit zmenu
identifikaCnych udajov do 5 dni inak zodpovedaji za Skodu tym sposobenu.

7. Tato zmluvu je moiné menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

8. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodného
zdkonnika.

9. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na vylic¢eni ustanovenia § 292 ods. 5
Obchodného zakonnika.

10. Tato zmluva nadobuda uUc¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke budiuceho kupujiceho.

11. Tato zmluva je vyhotovend v 6 vyhotoveniach, z ktorych si tri uréené pre kazdu zo
zmluvnych stran.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej véle, neuzatvaraju ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Novej Polhore, dﬁaZZO?;ZOZ’]
Buduci predavajuci: Buduci kupujuci: _/
GIANT s.r.o. Obec Nova Polhora Z /-/

/
Ing. Dusan Rifak Anton Sim&ak
konatel spolo¢nosti starosta obce
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