Zmluva ¢. 1 /2021
o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zédkona & 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v platnom zneni, zédkona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych

predpisov.

Prenajimatel’:
Sidlo:

1CO:

Zastlpeny:
Bankové spojenie:

Ndjomca:

Sidlo:

1CO:

Zastipena:
Bankové spojenie:

CLI.
Zmluvné strany

Stredna odborna §kola gastronémie a hotelovych sluzieb
Farského 9, 851 01 Bratislava

170 54 281

PaedDr. Jozef Horék - riaditel

Statna pokladnica

IBAN: SK 30 8180 0000 0070 0047 4021

Simonovei s. r. 0.

Agatova 16, 900 45 Malinovo
53732812

Kristina Simonova, konatel’

V3seobecna tiverova banka, a.s.

IBAN: SK 69 0200 0000 0044 5581 8253

so sihlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, predseda BSK
(d’alej len: ,,BSK*)

CLIL

Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti: pozemku, parc. €. 3601/17 a budovy, supisné &islo 7639, vedenych v k. 1.
Raca, zapisanych v liste vlastnictva &islo 2105, ktory vedie Okresny turad Bratislava,
katastralny odbor. Prenajimatel’ je spravcom vy3Sie uvedeného nehnute'ného majetku,
pri¢om je opravneny prenechat’ ho so sihlasom BSK do najmu.

2. Najomca je pravnickd osoba zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel s.r.o, vloZka ¢islo: 152471/B. Fotokopia vypisu z obchodného registra tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.



Prenajimatel’ ako spravca nehnutel'nosti prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory nachddzajuce sa na prvom nadzemnom podlazi v objekte

CL. 111.

Predmet zmluvy

‘smdovy na adrese Na Pantoch ¢. 20, Bratislava - Raca:

_&islo miestnosti | nazov podlahova plocha m?
101.37 Satha 12,34
0134 Satna 10,62
01.36 WC 0,94
191.35 sprcha 6,91
01.31 sudiaren 15,44
01.30 udiarne 49.74
01.29 chladiaci box 15,86
01.28 sklad 9,7
01.27 umyvaren prepraviek 22,24
01.26 mraziaci box 6,63
01.25 sklad 4,33
01,24 chladiaci box 18,41
01.23 rozrabka mésa 35.7
101,22 garaz 43,16
01,21 -| kabinet MOV 15,9
01.20 vyroba 54,61
01.19 varend vyroba 23,69
01.18 mraziaci/chladiaci box 17,58
01.17 expedicia vyrobkov 33,03
01.16 expedicia predajiia 21,22
01.15 kancelaria 3,22
01.14 WC 3.5
01.12 udrzba 11,31
01.07 chodba 126,9
01.10 WC 0,86
01.09 sprcha 7,72
01.11 Satnia 8.3
01.08 Satfia 9,71
[celkové prenajimana podlahova plocha I 591,57 (592m2)

(dalej spolu len ,,predmet ngjmu* alebo ,.nebytové priestory*)
CLIV.
Uéel ndjmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory za Gicelom prevadzkovania
mésove] vyroby avyroby misovych vyrobkov. Prevadzka bude zaroven slazit




na praktickii pripravu Ziakov prenajimatela, Strednej odbornej Skoly gastronomie
a hotelovych sluzieb,

2. Néijomca sa zavdzuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na predmet najmu.

CLV.
Doba niajmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt — 10 rokov, ato od 01.08. 2021
do 31.07.2031. Zmluva nadobuda u¢innost' najskér dnom nasledujicim po zverejneni
zmluvy v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VI.
Cena niajmu

1. Prenajimatel' a ndjomca sa dohodli na roénom najomnom vo vyske 923520 €, t.j.
15,60 € /m?, o mesac¢ne predstavuje 769,60 €.

2.V cene ngjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, upratovanie spolo¢nych
priestorov-schodisk. Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VII. tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
Jjednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozZky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavidzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

4. Neakceptovanie ceny najmu alebo vysky zdlohy na sluzby poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu, upravenych podl'a bodu 3. tohto ¢lanku, nagjomcom povazuju zmluvné
strany za podstatné porudenie tejto zmluvy.

Cl. VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej zalohovej platbe za energie a sluzby mesacne:

a) cena za elektricku energiu 1100,- €
b) cena za vodné a sto¢né Stvrtrone 100,- €
mesacne SPOLU: 1200,- €

Celkova thrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby
za jeden rok je 14 400,- €.

2. Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuétovanie zalohovych platieb do 31. marca nasledujuceho roka
podla skuto¢nych nakladov. Najomca je povinny uhradit nedoplatok do 10 dni
od doru¢enia vyuétovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyuctovania nemd



odkladny ucinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoren¢ho uhradenia dlZnej
¢iastky ma prenajimatel’ pravo uétovat’ ndgjomcovi zmluvni pokutu podla ¢l. IX. a uroky
z omeskania podl'a ¢l. X. ods. 20. tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ nagjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

Na odpocet skuto¢ne spotrebovaného mnozstva vody a elektrickej energie si ndjomca
na vlastné naklady zabezpe¢i montaZ podruznych meracich zariadeni (vodomer
a elektromer), ktorych montaZz podlicha schvéleniu prenajimatelom pred zacatim
pouzivania. Ndjomcea je povinny bezodkladne po vykonani montaze podruznych meracov
oznamit' tato skuto¢nost’ prenajimatelovi a vyzvat' ho na ich schvdlenie. V pripade, ak
ngjomca podruzné merate nenamontuje alebo ak neoznami prenajimatelovi rozhodny
okamih pre ich schvélenie, ma sa za to, Ze zalohové platby za sluZzby maju charakter
pausalnych uhrad uréenych primerane rozsahu predmetu nijmu aucelu pouZivania,
pri¢om prenajimatel nemé povinnost’ vykonat’ vyuctovanie podla bodu 2. tohto ¢lanku
zmluvy.

Vykurovanie priestorov a ohrev vody si zabezpec¢i ndjomca na vlastné ndklady spésobom
vyuzitia elektrickej energie (pouzitim vykurovacieho telesa pohananého elektrickou
energiou). Na odvoz a likvidaciu odpadu ndjomca uzavrie zmluvu s dodavatel'om tychto
sluzieb. Za  separaciu, odvoz, ekologicku likviddciu odpadu, ako aj
za vytvorenie/vybudovanie stojiska pre zberné nadoby na odpad, ak budi nevyhnutné,
zodpovedd ndjomca. Vybudovanie nového stojiska, ak bude potrebné, mdze najomca
vykonat na vlastné ndklady bez ndaroku na odplatu/refundaciu nédkladov
vodi prenajimatel'ovi, a to po predoslom vzajomnom dojednani.

ClL. VIIL
Sposob uhrady najmu a sluzieb

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne, a to
na zaklade faktiry na ucet prenajimatel’a

a) najomné
769,60,- €
energie a sluzby 1200,- €
Spolu:
1 969,60 €

Vysku mesaénych zélohovych platieb je mozné aj na zaklade dohody zmluvnych stran
zmenit podla skutoénych roénych nékladov.

CLIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného
vzmysle ¢ VIII. tejto zmluvy ondjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy deni omeskania az do zaplatenia,
ak sa nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a



na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost' plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené¢ zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit zmluvna pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika ndjomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

Lx
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol prenajimatel’ riadne oboznameny so stavom predmetu ndjmu
a berie na vedomie skuto¢nost, Zze predmet ndjmu je zna¢ne technicky a morélne
zastaraly a opotrebovany. Na prevadzku mésovyroby alebo vyrobne na spracovanie misa
je preto nutné vykonat’ rekonstrukéné alebo modernizaéné prace tak, aby predmet najmu
zodpovedal aktualnym hygienickym a technickym poZiadavkam. Dalsia prevadzka
na u¢ely podla tejto zmluvy podlicha osobitnému schvéleniu prisludnych orgénov
verejnej moci, predovietkym prisluiného regionalneho uradu verejného zdravotnictva.
Ndjomca sa zaviizuje vykonat’ vietky stavebnotechnické upravy predmetu najmu tak, aby
tieto zodpovedali aktudlne platnym technickym, hygienickym a stavebnym normam
a predpisom urlujicim poziadavky na zriadenie prevadzky pre spracovanie misa,
misovyrobu. Ndjomca je povinny vykonat vSetky prace na predmete najmu zaroven
v stlade s poziadavkami vyrobnej praxe pre $tudentov prenajimatela. Uzatvorenim tejto
zmluvy prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi sthlas s vykonanim uprav predmetu ndjmu
podl'a tohto bodu zmluvy.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze predpokladana vy3ka nikladov na upravy predmetu
najmu podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy predstavuje sumu vo vyske minimalne
100.000,- €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vykond v3etky upravy predmetu
nagjmu na vlastny ucet ana vlastni zodpovednost' bez naroku na uhradu nakladov
zo strany prenajimatel’a ako spravcu majetku, ani zo strany BSK ako vlastnika tychto
nebytovych priestorov. Ndjomca sa zavdzuje vykonat' vSetky Upravy predmetu ndjmu
a ziskat’ rozhodnutia apovolenia prislusnych organov verejnej moci, potrebné
na prevadzku a plnenie ucéelu podla tejto zmluvy, najneskor do 1 (jedného) roka odo dna
uginnosti tejto zmluvy. Upravy predmetu najmu sa povazuju za riadne vykonané
a ukonéené okamihom vydania rozhodnutia organu verejného zdravotnictva, ktorym bude
predmet najmu schvaleny na prevadzku spracovania médsa, misovyroby. V pripade, ak
rozhodnutia uradu verejného zdravotnictva nebude vydané do dojednanej doby, ma
prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstupit’.

Povinnost'ou nagjomcu bude umoznit’ prakticki pripravu Ziakov prenajimatela, Strednej
odbornej 3koly gastronémie a hotelovych sluzieb, ato minimalne v rozsahu podla
platného planu vykonov pre prislusny $kolsky rok, a to v kazdom Skolskom roku pocas
doby platnosti tejto zmluvy, podl'a poziadavky prenajimatel’a. Nezabezpe&enie praktickej
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vyucby Ziakov prenajimatela sa povaZuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy
s moznost'ou prenajimatela tito zmluvu vypovedat'.

Najomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ngjomcom,
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

N4ajomca je povinny uviest’ na vyrobenych spracovanych a zabalenych vyrobkoch, Ze boli
vyrobené v spolupréci s SOS gastronémie a hotelovych sluZieb, Farského 9, Bratislava.

Néajomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je opravneny vykonat’ drobné stavebné Upravy na vlastné ndklady, aby predmet
prendjmu splnil hygienické normy a vyhovoval u¢elu predmetu najmu.

Nijomca nemodzZe vykonat' iné stavebné upravy, neZ st dojednané v tejto zmluve,
bez pisomného suhlasu prenajimatela a prislu§ného stavebného uradu. Pri poruseni tohto
ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vySke 3.500,- €.
Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje, Ze predmet ndgjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v silade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Nédjomca nemdzZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

Ndjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havédria kurenia, vody apod.), ako aj
na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Nijomca zodpovedd =za riadnu prevadzku elektrickych atlakovych zariadeni,
inStalovanych a/alebo pouzivanych v predmete najmu, a je povinny zabezpe€it’ na vlastné
naklady vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii tychto zariadeni.

Po skon¢eni prendjmu ndjomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v stave zodpovedajicom vykonaniu stavebnotechnickych uprav podla tejto
zmluvy anaslednému primeranému opotrebeniu bez naroku na uhradu nékladov
zaUpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnt inak.
Pre vylu¢enie pochybnosti sa ma za to, Ze nijomca nema narok na thradu alebo
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refundaciu akychkol'vek stavebnych, rekonstrukénych prac alebo drobnych oprav, ktoré
vykonal v predmete nédjmu, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako ani zo strany BSK.

Nédjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi a vyhlasky Ministerstva
vnatra SR & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavizuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak ddjde kvypovedaniu zmluvy o najme prenajimatefom andjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni ndjmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze¢ nebytové priestory modZe vypratat' prenajimatel na néklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadni $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov ozndmit' ndjomcovi aspori 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochrafovat’ sam.

V pripade ome$kania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske o 5 percentualnych bodov vysSej ako
zékladna urokovéa sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému dilu omeskania
s plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995).Zaplatenie uroku
z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

CL XI.
Skondéenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany moézu skonéit’ ndjomny vzt'ah:

a) na zaklade vzajomnej dohody,

b) odstupenim niektorej zmluvnej strany,

¢) vypoved'ou v zmysle § 9 zakona €. 116/1990 Zb. alebo z dovodov podrla tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca podstatne porudi svoje
povinnosti podla tejto zmluvy alebo ak tak ustanovuje tdto zmluva. Odstlpenie
od zmluvy je Géinné jeho doru¢enim najomcovi. Do tohto diia je ndjomca povinny platit’
nijomné aplatby za sluzby spojené snajmom. Na zabezpelenie tejto uhrady ma
prenajimatel’ zadrzné pravo voc¢i hnutel'nym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.



Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany beri na vedomie, Z¢ uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval'ovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad'ovatelom prenajimatela), ktory ako orgéan
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorich predpisov ..o nie je tajné, je verejné” a .prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi aekonomickymi zdujmami o0s6b“ na zdklade
dobrovol'nosti nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informécii, zverejiiuje
vietky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a statu za G¢elom zvy3ovania
transparentnosti samospravy pre obganov a kontroly verejnych financii obfanmi ana
zéklade tejto skuto¢nosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné tidaje, obchodné tajomstvo, faktura¢né
udaje, atd’) na internetovej stranke BSK za ucelom zvy$ovania transparentnosti
samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento suhlas sa udeluje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial’ tato zmluva o najme neriei vietky préva a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a zavdznymi

pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méZe dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisané¢ho obidvoma zmluvnymi stranami a schvéleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajice sa zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trval¢ho pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedent v zmluve, resp. na ind adresu, ktord zmluvna strana nasledne
preukédzatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za doruCené
v piaty pracovny defl po dni odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuja, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie ndjomca a 2 vyhotovenia obdrZi BSK.

Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ diom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je defl nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obgianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce
schvélenie a podpis predsedu BSK.
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