Zmluva o najme bytu

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec VOLKOVCE
951 87 Volkovce, ulica Hlavna ¢. 4
v zastipeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce
1CO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka a.s.
Cislo tétu: 31224162/0200

a
Néjomca: Stanislav Galambo$

rodné ¢islo: , datum narodenia

a to za d’alej uvedenych podmienok.
.
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu na ul. Skolska &. 393/ 5 v obci Volkovce.
N4ajomna zmluva je uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
/Obciansky zakonnik/ v zneni neskorSich zmien.
1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom domu, ktory sa nachadza v obci Volkovce,
katastralne uzemie Volkovce, ulica Skolska orienta¢né &islo 3, supisné Cislo 393, postaveného
na pozemku parcelného ¢isla 781/6.
2. Predmetom ndjmu podla tejto najomnej zmluvy je:

- trojizbovy byt nachadzajuci sa v dome stipisné ¢islo 393, orientacné ¢islo 5, na pozemku

parcelného cisla 781/6 v obci Volkovcee, katastralne izemie Volkovce vratane vybavenia

bytu, ktoré je presne Specifikované v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori neoddelitelnt
sucast’ tejto najomnej zmluvy.

1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava za odplatu - najjomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi predmet ndjmu
(byt s prislusenstvom) uvedeny v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas
trvania ndjomného vzt'ahu uzival.

2. Spolu s njjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijice s nim v spolocnej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelnt1 sucast’ tejto ndjomne;j
zmluvy.

3. N4jomca vstipil do uzivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomne;j
zmluvy ditom 1.10.2014.



4. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera su blizsie Specifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddeliteI'nou
sucast'ou tejto najjomnej zmluvy.

V.
Doba najmu

1. Tato najomna zmluva je uzavretd na dobu ur¢ita v trvani 1 rok, ato od 1.10.2014 do
30.9.2015.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ ma pocCas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na ndjomné a na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté podl'a ¢lanku VII. tejto ndjomne;j
zmluvy.

2. Prenajimatel’ a nim poverené osoby je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca predmet ndjmu uZziva riadne a ¢i riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom
vykonania oprdv, ktoré znaSa prenajimatel andjomca je povinny tento pristup
prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam umoznit’.

3 Prenajimatel” je povinny prenechat’ ndjjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon vSetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

5. Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu zo skuto€nym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.

6. Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade,
ak tretia osoba bude uplatiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami
najomcu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

7. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné Upravy bytu, ktory je predmetom najmu,
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so suhlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoZnit’; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

8. Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢niovat’ vypocet ndjomného a tthrady za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu, zarad’'ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej
kategorie a pre jednotlivé kategorie urCovat’ prislusné sadzby najomného a thrady za plnenia
spojenych sich uZivanim, ako aj sadzby za zékladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je
predmetom najmu.

9. Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢novat’ vyactovanie zadlohovych thrad za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu, a to po skonceni prislusného zactovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 31.3. nasledujiiceho kalendarneho roka (vyuctovanie vody.) V pripade
zmien ceny vody, bude vykonany mimoriadny odpocet a nasledne zuctovanie za prislusné
casové obdobie.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca aosoby, ktoré ziju snajomcom v spolocnej domécnosti a st uvedené
Vv Evidencnom liste tvoriacom neoddelitelnt sucast’ tejto ndjomnej zmluvy, maji pravo
uzivat’ predmet ndjmu (byt s prisluSenstvom).

2. Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite po dobu najmu.
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3. Ngjomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho Cast’ do podnajmu .

5. N4jomca nie je opravneny uskutocnit’ ani akukol'vek inu dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie dalSich o0sob do bytu apod. ) bez predchaddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, ako aj Gihradu za plnenia stvisiace
S uzivanim predmetu ndjmu podl'a ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy.

7. Ngjomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
pricom naklady stym spojené ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho
prislusenstva najomca hradi sam. Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou
udrzbou bytu ajeho prisluSenstva sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vykladd v sulade
S prisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa ndjomca nepostara o vcasné¢ vykonanie
drobnych oprav a beznl udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje ndklady sdm a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

8. Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom n4jmu podla tejto ndjomnej zmluvy, sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
najjomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

9. N4gjomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné upravy bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. V pripade, Ze pri vykonédvani stavebnych
uprav bude spdsobena Skoda je ndjomca povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

VII.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

1. Nagjomné za uzivanie predmetu najmu , ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu su presne Specifikované v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnti sucast’
tejto najomnej zmluvy.
2. N4gjomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na bezny Ucet prenajimatel’a vedeny vo VSeobecnej uverovej
banke a.s.,

pobocka Zlaté Moravce, Cislo uctu 31224162/0200
- V hotovosti do poklade Obecného uradu vo Volkovciach

3. N4gjomné za uzivanie predmetu ndjmu a tthradu za plnenia spojenych s uZivanim predmetu
najmu je najomca povinny uhrddzat 1 mesiac vopred vzdy do 25. dia predchédzajuceho
mesiaca na ucet obce Volkovce, resp. do pokladne Obecného uradu vo Volkovciach.

4. Uhrada za plnenia spojené suZivanim predmetu ndjmu (voda) je zalohova a voéi
skutoénym nékladom sa vyac¢tovava jedenkrat rocne, a to po ukonceni zuctovacieho obdobia,
ktorym je kalendarny rok, do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka. N4jomca je povinny
uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vytuctovani zaloh a skutocnych ndkladov do 15 dni po
tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom ozndmena.

5. Ak najomca nezaplati najjomné za uzivanie predmetu najmu, alebo uthradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika. N4jomca berie na
vedomie, Ze neplatenie ndjomného modze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo
strany prenajimatel’a podla § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
V zneni neskor$ich predpisov.



6. V pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre urcenie vysky najjomného ma prenajimatel’
pravo vysku nadjomného zmenit'.

7. Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutoCnosti
rozhodujucich pre urcenie vysky thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

8. Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora dava pravo prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat'.

9. V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Eviden¢nom liste, ktory je
neoddelite'nou stcast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

VIII.
Skoncenie najmu - uplynutie doby

1. Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto najomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktort
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy dohodnuté.

Dohoda

1. Zmluvny vztah medzi Gi¢astnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukoncit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory bude
Vv tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved’

1. Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukoncit’ na zédklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit’ tak, aby ho nebolo moZzné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Doévod vypovede nemozno dodatocne menit’.

3. Ak bola dané pisomna vypoved’, kon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je
jeden mesiac a zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved.

4. Prenajimatel’ méZe ndjomnu zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v ustanoveni §-u
711 ods. 1 pism. a/ az g/ zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov, ako aj z dovodu uvedeného v ¢lanku IX. tejto zmluvy.

5. Ngjomca modze najomnu zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez uvedenia
dovodu.

Spoloé¢né ustanovenie k skonceniu najmu

1. Ak sa najom skonci, je najomca povinny vratit’ predmet najmu vypratany, v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu nijmu pocas trvania najomného vztahu,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ ndklady vynaloZzené na opravy aprace suvisiace s uvedenim
predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel’ po skoneni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, ze
stavebné upravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
pozadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu.
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IX.
Osobitné ustanovenia

Najomcovi bol predmetny trojizbovy byt prideleny aj z toho dovodu, ze maloleté deti René
Galambos, Timotej Galambos, Adam Galambos budu navstevovat’ zdkladna Skolu a materska
Skolu v obci Volkovce. V pripade, ze hociktoré z troch deti bude navstevovat’ zakladnu
a materska Skolu vinej obci, pripadne v meste Zlat¢ Moravce, prenajimatel’ vypoveda
najomnt zmluvu podl'a ¢lanku VIII. — Vypoved, odsek 4.

X.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pricom platnymi a u¢innymi sa stanll az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’al$ich relevantnych vseobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola ucastnikmi precitand a ked’ze znenie tejto je v stilade s prejavom ich slobodnej
a vaznej vole, bola nimi dne$ného diia na znak sthlasu podpisana.

4. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10
zak. ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich
osobnych udajov prenajimatelom na ucely suvisiace s ndjomnym vztahom podla tejto
zmluvy a to v rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto najomnej zmluvy.
Doba platnosti tohto suhlasu je totoznd s trvanim najomného vztahu podla tejto zmluvy,
pricom odvolanie tohto suhlasu pocas trvania najomného vztahu podl'a tejto zmluvy nie je
mozné.

Vo Volkovciach, dna 1.10.2014

podpisané podpisané

Obec Volkovce v zastlipeni starostom obce Stanislav Galambos - ndjomca
JUDr. Ondrejom KOZOLKOM - prenajimatel’



Evidenény list
pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu

Uzivatel bytu: Stanislav Galambos nar.

Standart vybavenia najomného
Cislo bytu: bytu Bezny
Adresa:

Vymera bytu

Obytna plocha m2 Plocha vedlajsich | m2 Vykurovana m?2
miestosti plocha
Obyvacia izba 18,20 | Kuchyna 16,20 | Obytné miestnosti | 37,30
VedlajSie
Izba 12,40 |WC 1,00 | miestnosti 32,70
Izba 6,70 | Potravinovy sklad 2,40
Predsien 3,50
Chodba 4,00
Chodba 1,10
Satnik 2,30
Kapelna 2,20
Spolu 37,30 Spolu: 32,70 Spolu: 70,00

Udaje o osobach byvajtcich v byte/ mimo uzivatela/

Meno a priezvisko Datum narodenia |Pomer k uzivatelovi bytu
Lenka GalamboSova manzelka

René Galambo$ syn

Timotej Galambo$ syn

Adam Galambo$ syn

Najom bytu za

mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluzby Eur.
Obytna plocha + Vodné- mesacna zaloha 10,00
vedl.miestnosti 80,00

Spolu: 80,00 10,00
Mesacna uhrada za najom 80,00
Mesacna Uhrada za sluzby 10,00
Spolu 90,00

vo Volkovciach dna 1.10.2014

podpisané podpisané
Prenajimatel: Néjomca: Stanislav Galambo$
Obec Volkovce, v zastupeni starostom obce

JUDr. Ondrejom KOZOLKOM




