ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zak.€.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor.
predpisov

426/2021

medzi

Prenajimatelom: mesto Topol'¢any v zastipeni JUDr. Alexandrou Gieciovou, primatorkou
Sidlo: Nam. M.R.Stefanika 1, 955 01 Topol¢any
Bankové spojenie: VUB a.s., Topol&any
Cislo G¢tu: SK23 0200 0000 0000 0022 7192
ICO: 00 311 162
DIC: 2021248537
/dalej len ,prenajimatel™/
a
Najomcom: Medialna a kulturna spoloénost’ Topol'¢any, s.r.o.
v zastupeni Miroslavom Bakurom, Dis.art. - konatelom
Sidlo: Obchodna 1, 955 01 Topol¢any
Bankové spojenie: VUB, a.s. Topolgany
Cislo Gétu: SK78 0200 0000 0023 7476 8451
ICO: 36 728 683
Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Nitra,odd.Sro, vl.19322/N
/dalej len ,najomca*“/

l.
Predmet a u€el nagjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa na Nam.M.R.Stefanika
v Topol€anoch, zapisanej na LV €.2354 ako stavba sup.€.1, na pozemku parc.€.12, v k.U. Topol€any.
Prenajimatel prenechava najomcovi v sulade s uznesenim MsZ ¢. 581/22/2021 zo dna 23.6.2021
do najmu Cast’ nebytového priestoru o celkovej vymere 184,61 m2, z toho obchodné priestory vo
vymere 178,01 m2 a ostatné priestory vo vymere 6,60 m2.
Predmet najmu sa nachadza na prizemi nalavo od hlavného vchodu do objektu radnice.
Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su
uzivaniaschopné a mézu sluzit dohodnutému ucelu.
Uvedeny predmet najmu bude ngjomcom vyuZivany ako priestor pre oddych a informaé&no-turistické
centrum, ktoré bude registrované do Asociacie informaénych centier Slovenska (AICES).
Prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu aj hnutelny majetok v hodnote 19 807,88 €, tak ako je
vedené v ucétovnictve mesta Topol€any.
Hnutefny majetok je uvedeny v prilohe, ktora je neoddelitelnou su€astou najomnej zmluvy.

Il.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti od 01.07.2021 pri dodrzani dohodnutych zmluvnych
podmienok.

.

Vyska najmu, splatnost’ a sposob platenia

Vyska najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Topol€any, Priloha €.1, ¢lanok 1, bod 2 a nasledovne:
Obchodny priestor 178,01 m2 a 64,20 €/m2/rok 11 428,24 €/rok
Ostatny priestor 660m2 a 846 €/m2/rok 55,84 €/rok
Spolu: 11 484,08 €/rok
Roc¢né najomné je 11 484,08 €, slovom jedenast'tisic StyristoosemdesiatStyri 8/100 eur.

Vyska za prenajom hnutelného majetku je stanovena v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Topol€any, Priloha &.1, ¢lanok 5 bod 4. vo vySke 10% jeho obstaravacej ceny ro€ne
t.j. 1 980,79 €.

Dohodnuté najomné je bez DPH. Prenajimatefl nie je platcom DPH.
Platby najomného sa budu vykonavat StvrtroCne vo vyske 2 871,02 € a 495,20 € vopred pravidelne

bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na &.u. SK23 0200 0000 0000 0022 7192 VUB
Topol€any vzdy do 15.dfia prvého mesiaca prislusného Stvrtroku.



V.
Sankcie
1/ Za ngjomné neuhradené v termine a v spravnej vySke podla najomnej zmluvy bude mesto
uplatiiovat voci najomcovi urok z omeskania vo vyske podla§ 3 nar.vl.£.87/1995 Z.z..
2/ Prenajimatel méze uplatnit’ vo&i ndjomcovi /fyzické a pravnické osoby/ zmluvnu pokutu vo vyske
1% z dlZnej sumy, minimalne 166,- € .

V.

Uhrada za sluzby spojené s najmom
Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi spotrebu nakladov za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov — elektrickl energiu, vodné a sto¢né, vodu z povrchového
odtoku a kurenie podla pomeru uzivanej plochy k celkovej ploche budovy.
Zalohové platby za sluzby bude najomca uhradzat prenajimatelovi Stvrtro¢ne.
Najomca je povinny faktury uhradit prenajimatelovi v lehote splatnosti.
Roc¢né zuctovanie zalohovych platieb prenajimatel uskutoéni vzdy do 30 dni od doruéenia
vyuctovania dodavatefmi poskytovanych sluzieb.
Najomca je povinny uhradzat poplatok za odvoz komunalneho odpadu priamo u mesta Topol€any.
Poplatok za odvoz komunalneho odpadu si bude najomca hradit priamo u mesta Topol¢any.

VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(A)Najomca je povinny:

1. Uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty G€el najmu. Pokial najomca bude chciet nebytovy
priestor vyuzivat na iny u€el ako je uvedeny v €l. |., je v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. 0 tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v plathom zneni, povinny, po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela zabezpelit si na vlastné naklady zmenu ucelu vyuzitia
nebytového priestoru.

2. Platit zmluvne dohodnuté najomné a ostatné uhrady riadne a v¢as.

3. Udrzovat nebytovy priestor v stave spésobilom na dohodnuty ucel a zabezpedit jeho beznu udrzbu
a Cistotu. V pripade zanedbania tejto povinnosti a zavinenia Skody aj z nedbanlivosti, zodpoveda
za takto vzniknutu Skodu a tuto uhradi prenajimatelovi po jej vycisleni.

4. Hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom
zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

5. Bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat, je
povinny umoznit’ ich vykonanie a strpiet obmedzenia v uzivani nebytového priestoru, ktoré su
spojené s realizaciou oprav a prac.

6. Bez zbyto€ného odkladu najneskér do 24 hodin od zistenia oznamit' prenajimatelovi akukolvek
8kodu, zavady, ktoré vzniknu na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby Skody tejto zabranit'.

7. Oznamovat prenajimatelovi pisomne potrebu vykonania generalnych oprav, ktorych
nevykonanie by spbsobilo znaéné 3Skody na majetku mesta, ato vtermine do 30.9.
prislu§ného kalendarneho roku na odbore OSMM MsU Topol&any. Generalne opravy su:
vymena okien, zateplenie obvodového plasta a strechy, rekonsStrukcia vykurovacej sustavy,
strechy a bleskozvodu, vymena rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie.

8. Stavebné upravy, zmeny priestorov méze najomca vykonavat iba po predchadzajucom
oboznameni a pisomnom odsuhlaseni prenajimatefom ana zaklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou alebo inou nepovolenou ¢€innostou najomcu vykonavanou na predmete najmu vzniknu
prenajimatelovi akékolvek zavazky alebo Skoda, najomca sa zavazuje tieto zavazky a Skodu
vyrovnat' v plnom rozsahu.

9. Udrziavat prenajaty nebytovy priestor po celu dobu najmu v stave zodpovedajucom
bezpe&nostnym, protipoZiarnym a hygienickym predpisom a zodpoveda za ich dodrZiavanie.
Zavazuje sa spolupracovat s prenajimatelom pri zabezpelovani opatreni civilnej ochrany
vrozsahu podla zak. €. 42/1994 Z.z. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
najomca prenajimatelovi za Skody, ktoré prenajimatelovi dbsledkom porusenia povinnosti
najomcom vznikli resp. sankcie, ktoré boli prenajimateflovi ulozené.

10. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podnajmu inému subjektu v€itane
subjektu zalozeného najomcom alebo samotnému najomcovi pri zmene pravnej formy podnikania
z obchodnej spolo¢nosti na fyzicku osobu.

11. Nie je opravneny zriadit v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania ani nie je opravneny dat’
suhlas k tymto ukonom inému subjektu.

12. Zdrzat sa akychkolvek konani, ktoré by ru$ili alebo mohli rusit vykon ostatnych uZivacich
a najomnych prav v nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ngjmu nachadza.

13. Je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom.

14. Je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb
do priestorov tvoriacich predmet najmu ( prostriedky elektronickej ochrany a pod.)

15. Oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 8 pracovnych dni akékolvek
zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, adresy, sidla, konatelstva, bankové spojenie, vstup
do likvidacie, vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu, nariadenie exekucie.



16. Vratit nebytovy priestor podla tejto zmluvy v pripade skonenia najomného vztahu ku dnfu
skonenia v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Opis stavu
predmetu najmu véitane opisu stavu na meraCoch energii bude uvedeny v odovzdavajucom
protokole spisanom zmluvnymi stranami. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od
jeho odovzdania najomcovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo ind Skodu,
ktora tymto vznikla.

17. Umoznit prenajimatefovi vstup do nebytovych priestorov za ucelom ich kontroly vratane
vykonania inventarizacie v pritomnosti najomcu.

18. Najomca je povinny bezodkladne najneskér do 24 hodin oznamit prenajimatefovi kazdu
poistnu udalost na predmete najmu.

19. Umoznit’ prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za ucelom ich kontroly zariadeni vratane
inventarizacie.

(B)Prenajimatel:

1. Je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu a klu¢e od predmetu najmu najneskdr pri podpise
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusSil najomcu pri uzivani nebytového
priestoru.

3. Je povinny zabezpelit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni, vykonavanie vopred ohlasenych generalnych oprav po schvaleni MsZ
v sulade s rozpodtom mesta pre prislusny kalendarny rok a odstranovanie zavad, ktorych
vykonavanie nenalezi k povinnostiam najomcu.

4. Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti najomcu vstupit do predmetu  najmu za
UCelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy prip. vykonavania oprav
a inventarizacie.

5. Je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo
bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu (napr. havaria, poziar atd), vykonat
nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat najomcu.

6. Vyhlasuje, Ze predmet najmu je v Case uzatvorenia tejto zmluvy poisteny pre pripad zdruzeného
Zivla. Najomca berie na vedomie a uznava, zZe poistenie prenajimatela sa nevztahuje na majetok
najomcu a na zodpovednost za 8kodu spésobenu prevadzkou najomcu v nebytovych priestoroch.

7. Zabezpelit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych
zariadeni, odstranenie vzniknutych zavad a vykonavanie vopred ohlasenych generalnych oprav po
schvaleni MsZ v sulade s rozpo¢tom mesta pre prislusny kalendarny rok.

VIL.
Osobitné dojednania

1. Najomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu
podla tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladaju za doruéené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked
tato zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti budu doru€ované na adresu prenajimatela a najomcu
uvedenu v tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit vySku najomného platného
k 31.12. bezného roka o oficialnu mieru inflacie potvrdent Statistickym Gradom SR. Uprava
najomného sa bude realizovat dodatkom k tejto najomnej zmluve, ktory bude predloZeny
prenajimatelom najomcovi do 31.3. prislusného roka, pricom nova vySka najomného sa bude
uplatfiovat od 1.1. daného roka, na ktory sa dodatok vyhotovuje.

3. Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutoéni do 1 mesiaca po ukonceni
najomného vztahu.

VIII.
Skoncéenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mbdze ukondit:

1. Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vypovedou prenajimatela z dovodu podla § 9 ods.2 pism. a, b/ zak.¢.116/1990 Zb.

s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

3. Vypovedou uc€astnikov bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

4. VVypovedna lehota sa pocita od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede.

5. Jednostrannym odstupenim prenajimatela od zmluvy:

- pri poruseni povinnosti najomcu uvedenych v ¢lanku VI. A bod 1,3,4,5, 6) tejto zmluvy
- ak ngjomca meska s uhradou najomného alebo uhradou sluzZieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu viac ako 30 dni.

6. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru€ené druhej
zmluvnej strane. Za ucinné doru€enie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou , ktorej je pisomnost uréend, priCom zasielka sa bude
povazovat za doru€enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat neprevezme zasielku uloZenu na poste, aj ked sa
0 adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Uginky dorugenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy
nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi.



IX.
Zaverec€né ustanovenia

1. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vy8ku najomného v pripade zmien platnych
pravnych predpisov /zakony, vyhlasky, cenové vymery, VZN mesta, uznesenie MsZ/.

2. Tdto zmluvu je mozné menit alebo doplnit len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran vo
forme cCislovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, bez omylu, bez tiesne a nie
za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena a svoj suhlas
s jej obsahom potvrdzuju svojimi viastnoruénymi podpismi.

4. Najomna zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, 2x pre najomcu a 4x pre prenajimatefla.

5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle ustanovenia
§5a zakona ¢islo 211/2000 Z. z.

6. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania a ucinnost nasledujuci defi po jej zverejneni
v sulade s § 47a Obciaskeho zakonnika.

V Topol¢anoch, dha 28.6.2021

mesto Topol¢any Medialna a kultarna spolo¢nost’ Topol¢any, s.r.o.
v zastupeni JUDr. Alexandrou Gieciovou v.r. v zastupeni Miroslavom Bakurom, Dis.art. v.r.
primatorkou mesta konatel'om spolo¢nosti



