Zmluva o najme bytu

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec VOLKOVCE
951 87 Volkovee, ulica Hlavna ¢&. 4
v zastipeni: JUDr. Ondrej] KOZOLKA - starosta obce
ICO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: Vieobecnd uverova banka a.s.
Cislo 6étu: 31224162/0200

a
Nijomca: Miroslay MIHALICK A
951 87 Volkovce, ulica
rodné &islo: datum narodenia

a to za d’alej uvedenych podmienck.
L
Preambula

Této najomnd zmluva upravuje najom bytu postaveného ziverovych prostriedkov Statnsho fondu
rozveja byvania a vlastnych rozpottovych finangnych prostriedkov obee Volkovee.

Najomna zmluva je uzatvorend podfa ustanoveni § 685 anasl. zdkona &. 40/1964 Zb. /Ob&iansky
zakonnik/ v zneni neskordich zmien a doplnkov a podfa Vieobecne zaviizného nariadenia obce Volkovee &
3/2007 O bytoch.

1L
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu, ktory sa nachadza v obei Velkovce, katastrdlne izemie
Zavada, ulica Obrancov mieru orienta®né &islo 27, sipisné gisle 835. Podla geometrického planu &isle 35/2009 sa
jedna o nehnutelnost’ parcelného ¢&isla 225/13, 108/6.
2. Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmhuvy je:

- trojizbovy byt Eislo 27/2 nachadzajici sa v obytnom dome supisné ¢islo 853, orientatné &islo 27, na pozemku
parcelného ¢isla 225/13, 108/6 v obei Volkovee, katastralne izemie Zavada vratane vybavenia bytu, ktoré je
presne Specifikované v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori neoddeliteni sidast’ tejto ndjomnej zmluvy.

- spolo&né &asti a spolotné zariadenia vy3iie uvedeného bytového domu, ktoré si taktieZ 3pecifikovane v
zapisnici o prevzati bytu,

HI.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva za odplatu - ndjomné a Ghradu za plnenia poskylované s uZivanim predmetu najmu
dohodnuté v &lanku VII. tejte najomnej zmluvy ndjomcovi predmet najmu { byt s prisluienstvom a spolotné
Zasti a spolo&né zariadenia obymého domu ) uvedeny v &lanku II. tejto najomnej zmiuvy, aby ho najomea potas
trvania ndjomného vztahu ufival.

2. Spolu s ndjomcom maj pravo prednet ndjmu uzivat' osoby Zijice s nim v spoloénej domdcnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

3. Nijomeca vstupuje do uZzivania predmetu ndjmu uvedeného v &lanku II. tejto ndjomnej zmluvy diiom
1.8.2012.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu néjmu, stav predmetu ndjmu v akom tento ndjomca prebera sit
blizsie 3pecifikované v Zdpisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitelnou si¢ast'ou tejto najomnej zmluvy.



Iv.
Doba najmu

1. Tato ngjomna zmluva je nzavretd podla § 4 bod. 1 VZN ¢islo 3/2007 O bytoch na dobu urgita v trvani 3 roky,
ato od 1.8.2012 do 31.7.2015.

V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skongeni doby, na ktora bola uzavrets tito najomné zmiuva, je prenajimatel povinny opitovne uzatvorit’
najomnil Zmluvu s najemcom, ak najomea 0o poziada do dvoch mesiacov pred skonenim doby ndjmu
a najomca mé splnené voii prenajimatefovi vietky prévne povinnosti vyplyvajiice z tejto najomnej zmluvy.

2, Prenajfmatel’ mé polas platnosti tejto nijomnej zmhuvy pravo na najomné a na uhradu za pinenia poskytovane
s u¥ivanim predmetu najmu dohodnuté podla &linku VIL tejto najomne]j zmluvy.

3, Premajimatel’ a nim poverené osoby ( najmi spraveca obytného domu ) je opravneny poZadovat’ pristup
k predmetu naymu z4 ticelom vykonania kontroly, & najomca predmet najmu usiva riadne a &i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu néjmw, ako aj za udelom vykonania oprav, ktore
znasa prenajimatel a najomea je povinny tento pristup prenaj imatelovi a nim poverenym osobam umoZmir’.

4, Prenajimatel je povinny prenechat’ najomecovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

5, Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi plny anerufeny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym uZivanim predmetu nijmu.

6 Prenajimatel’ je povinny oboznamit najomen zo skutolnym a pravnym stavem predmetu néjmu, ako aj so
vietkymi zmenami skuiotného a pravieho stavu predmetu najmu.

7. Prenajimatel” je povinny urobit vietky potrebné opatenia na ochranu najomeu v pripade, ak tretia osoba bude
uplatiiovat’ k predmetu n4jmu prava, ktore st nezluditefné s pravami najomeu podfa tgjto najomnej zmiuvy.

8. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné Gpravy bytu, ktory je predmetom najrou, a iné podstatne
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so stihlasom najomeu, Ak prenajimatel vykonava také (pravy na
prikaz prisluéného orgdnu statne] spravy, je ndjomea povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

9. Prenajimatel je oprévneny uskutodiioval vypodet ndjomncho a fihrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najrou, zavadovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do pristu¥nej kategdrie a pre jednotlivé kategorie
urbovat’ prislusné sadzby najomného a dhrady za ploenia spojenych s ich uzfvanim, ako aj sadzby za zékladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

10. Prenajimatel’ je opravneny uskutodtioval vyaétovanie zalohovych dhrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skonteni pristuincho zidtovacieho obdobia, ktorym je kalendarny tok, do 31.3.
nasledujiceho kalendarmeho roka (vyudtovanie vody, spolatne] elektriny). V pripade zmien ceny vody,
elektrickej energie bude vykonany mimoriadny odpoget a nasledne zG&tovanie za prislusné Zasové obdobie,

11. Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze potas doby n4jmu vznikne dbvod na pouzitie finantnej zébezpeKy
podia ¢lanku IX. tejlo njomnej zmluvy na splacanie najomného, Ghrady za plnenia spojene s uZivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné po¥kodenie predmetu nijmu zo strany najomeu a 0sob, ktoré Ziji
$ ndjomcom v spolotnej doméacnosti, prostriedky Z finanénej zabezpeky v rozsahu dlnej sumy pouZit na
splécanie najomného, Ghrady za plnenia spojenc s uFivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poikodenie
predmetu najmu, a to az do 1plného vyterpania finanéne) zdbezpeky.

VL
Préva a povinnosti najomcu

1. N4jomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom ¥ spolo¢nej domacnost a su uvedené v Evidentnom liste tvoriacom
neoddelitelna siidast’ tejto najomnej zmluvy, majii pravo uZivat predmet najmu ( byt s prisluienstvom
a spoloné tasti a spolotné zariadenia obyiného domu ), ake aj pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu nAjmi.

2. Po skondeni doby, na ktort bola uzavreta 14to najomnd zmluva ma najomca pravoe na opétovné uzatvorenie
najomnej zmluvy za podmienky, Ze ma splnené voli prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajice
z tejto nijomnej zmiuvy.

3, O opitovné uzavretie najomne]j zmluvy je néjomca povinny prenajimatela pisomne poziadat’ najneskor dva
mesiace pred skoncenim doby najmu podFa tejto najomnej zmiuvy.

4. Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat nepretrzite.

5. Najomea je povinny predmet n&jmu u¥ivat’ riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmefu najmu.

6. Najomea nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho tasy do podnajmu .

7. Najomea nie je opravneny uskutotnit ani akikoPvek infl dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie dalsich
0s6b do bytu a pod. ) bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.




8. Ndjomca je povinny platit  prenajimatelovi ndjomné, ako aj Ghradu za plnenia suvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu pedla ¢lanku V1L tejto ndjomnej zmluvy.

9. Néjomca je povinny vykonavaf vietky drobn¢ opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim, pricom nédklady s tym
spojené ako aj néklady spojené s beznou idrzbou bytu a jeho prisluSenstva ngjomca hradi sam. Pojem drobnych
opréav anikladov spojenych s beznou udribou bytu a jeho prisludenstva sa na nlely tejto najomnej zmluvy
vyklada v stlade s prislu§nymi ustanoveniami nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., kiorym sa vykonavajd
niektoré ustanovenia Obtianskeho zdkonnika. Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav
a bezni fidrzbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobif po predchadzajicom upozomeni ndjomeu na svoje
néklady sam a pozadovat’ od najomcu ndhradu.

10. N4jomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpetujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

11. Ndjomca je povinny ubradit v plnej vy¥ke zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu
podFa tejto ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolognych astiach a spolocnych zariadeniach obymého
domu spasobi sam alebo ti, ktori s nim byvajn. Ak ndjomea nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo
po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu poskoedenia odstranit’ a pozadovat od ndjomeu néhradu.

12. Nédjomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné upravy bez predchadzajuceho siihlasn prenajimatela,
ato ani na svoje naklady. V pripade, e pri vykondvani stavebnych tiprav bude spésobend fkoda je najomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyke,

13. Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimateTovi potrebu vSetkych oprav v byte, ktoré
mé znadat prenajimatel, a umoznif ich vykonanie; inak zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikia.

14. Najomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobend na spolotnych ¢astiach a zariadeniach obytnéhe domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukd?e zavinenie konkrétnej osoby.

15. Najomca je povinny vykondvat spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie spolotnych
&asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu — spolognd chodba.

16. Najomea je povinny vykondvat’ spolu s ngjomeami ostatnych bytov v obytnom dome vietky prace spojenc
s beZnou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako aj o parkovisko.

VIL
Ndjomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu , ako aj v¥3ka Ghrady za plnenia spojen¢ s uzivanim predmetu ndjmu su
presne 3pecifikované v Eviden&nom liste, ktory tvor{ needdelitePna sicast’ tejto ndj omnej zmluvy.
2. Najomné za u¥ivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu naymu moézu byt
najomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na beZny tdet prenajimatela vedeny vo Vieobecne] diverovej banke a.s.,
pobodka Zlaté Moravee, islo n&tu 31224162/0200

- v hotovosti do poklade Obecného Gradn ve Volkovciach

3. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a thradu za plnenia spojenych s uZivanim predmetu najmu je najomca
povinny uhradzat' | mesiac vopred v2dy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca na ucet obee Volkovee, resp. do
pokladne Obecného uradu vo Volkoveiach.

4. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je zélohova a voti skutoénym nakladom sa vyictovava
jedenkrat ro¥ne, ato po ukondeni zugtovacicho obdobia, ktorym je kalendamy rok, do 31.3. nasledujuceho
kalend4rnicho roka. Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyictovani zdloh a skutotnych
nakladov-do 15 dni po tom, o mu bola vy3ka nedoplatku prengjimatelom oznimena.

5. Ak najomca nezaplati ndgjomné za uZivanie predmetu ndjmu, alebo Ghradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z ome3kania
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., kiorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia
Obgianskeho zikonnika. N4jomca berie na vedomie, Ze neplatenie nijomného moZze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zdkena &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujucich skutodnosti pre urlenie vySky ndjomného ma prenajimatel’ pravo vysku
najomného zmenit'

7. Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu ma prenajimatel’ pravo
zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny skutognosti rozhodujicich pre urCenie vy¥ky thrad za plnenia
spojené $ uZivanim predmefu najmu.

8. Zmenu vysky najomného a zmenu vy¥ky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu je
prenajimatel’ opravneny realizovat' od 1. dha kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti, ktord dava
pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat'.

9. V pripade zmeny vy¥ky najomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
bude prenajimatel'om tito zmena zachytend v Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sutaston tejto najomnej
zmiuvy.




VIIL
Skond&enie najmu - uplynutie doby

1. Zmluvny vztah medzi utastnfkmi tejto najomnej zmluvy kond uplynutim doby, na ktori bolo jeho trvanie
podra élanku V. tejto najomnej zmluvy dohodnute.

Dohoda

1. Zmuvny vzt'ah medzi i¢astnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykoTvek pogas jeho trvania ukong&it’ na
ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vzrahu vyslovne uréeny.

Vypoved

1. Zmluvny vztah medzi hEastnikmi tejto ndgjomnej zmhuvy je moiné pocas jeho trvania ukontif na zéklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved musi mat’ pisomnii formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho
nebolo mo?né zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved' neplatna. Déved vypovede nemoino dodatolne
menit’,

3. Ak bola dand pisomna vypoved, konli sa najom bytu uplynutim vypovedne]j doby, kiord je i mesiace a
zatina plyniit prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved.

4. Prenajimatel’ mdze najomni zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
al a¥ g/ zdkona & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov.

5. N4jomca mdze najomna zmluvit vypovedat z akéhokol'vek d6vodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spolo¢né ustanovenie k skondeniu najmu

1. Ak sa ndjom skon€i, je najomca povinny vrétit' predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu, s prifliadnutim na obvykié opotrebenie.
V opadnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace
stivisiace s uvedenim predmetu najmu do povodného stava s prihliadnutim na obvykli apotrebenie.

2. Prenajimatel po skondeni najmu nie je povinny uhradit najomcovi néklady na stavebné fipravy a iné podstainé
zmeny, kioré najomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny zvydia
kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel nebude poZadovat uvedenie predmetu néjmu do pdvadného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

1. Najomea pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy uhradil prenajimatefovi finantmi zébezpeku za uZivanie
predmety najmu vo vyske 498,- €, Co predstavuje 3 mesalné splitky ndjomného. F inanéna zdhezpeka bude
stizit na zabezpetenie splacania najomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov
na pripadné poSkodenie predmetu ndjmu zo strany najomecu a oséb, ktore Zijo s ndjomcom v spolotnej
domécnosti.

2. V pripade, Ze potas doby n4jmu nevznikne dévod na pouzitie vy3sie uvedenej finanénej zdbezpeky na
splacanie najormneho, thrady za pinenia spojeng s uFivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, po skonceni najmu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi finanénu zabezpeku v pinej
vyske, a ta do 15 dni od skondenia najmu.

3. V pripade, Ze potas doby najmu vznikne dévod na pouzitie vys3ie uvedenej finan¢nej zabezpeky na splacanie
najomného, thrady za pinenia spojené s uzivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadné pokodenie predmetu
najmu, po skonteni najmu je prenajimatel povinny vrtit nédjomeovi finannl zabezpeku v zostdvajicej vyike
zodpovedajiicej po zniZeni finanénej zdbezpeky o sumy, ktoré boli premajimatelom pouZité na spldcanie
najomnéhe, Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu naymu a nakladov za pripadné potkodenie predmetu
najmu.




X.
Zavereéné ustanovenia

1. AkékolPvek zmeny
G&innymi sa stant a% po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.
2. Ostatné préva a povinnosti zmluvnych stran
Jal¥ich relevantnych vieobecne zavznych pravaych predpisov
3, Zmluva bola eastnfkmi precitand a i
bola nimi dnesného diia na snak sthlasu podpisand.

4. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje
o ochrane osobnych dajov svoj suhlas so spracovanim
slivisiace s ngjomnym j
v zéhlavi tejto néj omnej zmluvy. Doba

tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sihlasu podas trvania najomného vztahu

Vo Volkovciach, diia 18.7.2012

alebo doplinky tejto zmluvy je potrebné vypracovafl v pisomnej forme, pri¢om

ked'ze znenie tejto je v silade s prejavom ich slobodnej

na zéklade ustanovenia § 7 ods.

—7

platymi a

sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a

a vaznej vole,

10 zak, &. 428/2002 Z.2.
prenajimatefom na agely

to v rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju
j trvanfm najomného vztahu podfa

podPa tejto zmhuvy nie je mOZne.

najomeca




Evidenény list
pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu

Uzivatel bytu: Miroslav Mihalicka nar. -
Cislo bytu: 2712 | Standart vybavenia najomného bytu Bezny
Adresa: 95187 Volkovce,
Vymera bytu
Obytna plocha m2 Plocha vedrajsich m2 Vykurovana m2
miestosti plocha
Obyvacia izba 23,85|Kuchyna 9,01]|Obytné miestnosti 53,26
Izba 12,77|WC 1,68|Vedlajsie miestnosti 26,06
Izba 16,64 |Potravinovy skiad 1,98
Predsien 6,02
Chodba 2,52
Kupeliia 4,95
Spolu 53,26 Spolu: 26,06 Spolu: 79,32
Udaje o osobach byvajticich v byte/ mimo uzivatela/
Meno a priezvisko Déatum narodenia Pomer k uzivatefovi bytu
Erika Szantova druzka
Erika Szantova druZkina dcéra
Marco Mihali¢ka syn
Néjom bytu za mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluZby Eur.
QObytna plocha + Elektr.energia- spolo&né priestory 1,00
vedl.miestnosti 166,00{Vodné- mesatna zaloha 15,00
Fond oprav 5,00
Spolu: 171,00 16,00
Mesacéna uhrada za najom 171,00
Mesacna Uhrada za sluzby 16,00
Spolu 187,00




