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Zm'lluva o r4ýlrone spľárły
uzatvorená podÍa zákona NR sR č' L82 / 1993 Z.z. o 

'vlastníctve b5rtov a nebytoqich priestorov v znenĺ neskoršíchpredpisov apodÍazäkona246/2ol5 o správcoch b}'tov]ŕch dJmov a o zmene a đoplnení zákonaNá,rodnej radySlovenskej republiĘ č'' 182/ 1993 Z. z. o vlastnĺctve-by,á" á ".tyr.qr"h priestorov_v znení neskorších predpisov
(ďalej len 

"ZoB")
medzt

vlastníkom bytu/zástupcom vlastníkov

Mesto Gabčítovo
So sídlom Hlavná Ia39/21 93005 Gabčíkovo
zapisané v obchodnom registri okresného súđu v Trnava oddiel Pšn, vložka č. Iootg /TIČo 00305391.
DIĆ,2o2t129979.
(ďalej len 'Vlastnít")
a

správcom:Západoďovenská správcovská s.r.o.
so sídlom: Síđlisko Platan 2967 /5,93o 01 Šamorín
"rľ;:Zt"-"-?|"ł"o""^ registri okresneho súdu v Bratislave I oddielSro, vloŽka ć. L17022/B
DIČ,:2120427518
bankové spojenie: ČSoR a s.
číslo účtu: c' :

zastúpená: Lukáš Tóth - konateľom spoločnosti (
(ďalej len "Správca") 4

e-mail na doručovanie písomnosí:spľavca@zssp.sk

3
Pľedmet zmlurły

Vlastník na základe tejto zmluvy Ęýmto poveruje správcu zabezpečovaním prevá dzĘ, udrżby aopráv spoločných častí a zariađeni a príslušenstva bytového đomu (ďďej len ako "Ďom') 'i

KÍátky taa toóąlzą
ParLova ut 1661/18
Kĺ:átky ľĺ.d' to93l22
Knátky rud' t7ś612ś
Parkova ulica 1660/16
Továľenskéi 5,46l2
Skolská l342ll
Skolská 1664135
Skolská t86,5l37,39

čtánok u.
Vymeđzenie ntekto4ých poJmov

Bytj* sa na účely tejto zmluvy ľozumie miestnosi ďebo súbor miestností, ktoré súrozhodnutím stavebného úradu trvďo uľčené na bývanie a môŽu na tento účel slúŽiť akosamostatné bytové jednotĘ.
Bľocyľ domom (ďďej len 

'Dom") sa na účety tejto zm\uvy rozumie bud'ova, v ktorej je viacako polovica podlahovej pIochy uľčená na bývanie a má íiac ako tľi byty a v ktorej byty anebytové priestory sú za podmienok ustanovených v tejto zrnluve vo vlastníctve ďebo
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spoluvlastníctve jednotli.ry"h vlastnÍkov a spoločné časti domu a spoločné zaĺiadenia tohto

đomu sú súeasnä u poáĺ"íouom spoluvlastnictve vlastníkov bvtov a nebytoých priestorov'

3. Nebytoqým pĺ""ioroń sa na učeĘ tejto zmluvy rozumie miestnosť ďebo súbor miestností'

ktoré sú ,o"ľroJr',rtĺm stavebnétró ĺiadu určené na iné účely ako na bývanie; nebytoqým

priestorom 1.rĺ":ä_pĺ"rušenstvo bytu ani spoločné časti domu a spoločné zartadenia domu'

4' Spoločnjĺmĺ easiailĺ domu sa rrá účely tito zmLuvy rozameji časti domu nevyhnutné na

jeho podst"t" " u""p";no9t, najmä- záJĄađy domu, strechy, chodby, obvođové múry,

prieče1ia, vcľrođ}, 
-;;t;dtšd, 

sp-oločné terásy, podkrovia, povďy' vodorovné nosné a

Lo]rtcné konštrukcie a zvislé nosné konštrukcie'
5' Spoločnými zartađeniami domu sa na účely tejto zmluvy rozumejú zariađenia' }rtoré sú

určené ,r. "polotrrJ 
użívarie a sIűźía qi'luene- tomuto đomu' a to aj v prípađe' ak sú

umiestnené -i-o domu. TaĘý'mito zaĺiád'eniarni sú najmä vyťahy' práčovne a kotolne

vrátane tecľrno]ogicr< 6no zariädenia, sušiarne, kočikárne, spoločné tel'eťlzne antény,

bleskozvody, komíny, vodovođné, t"pio''o*'e, kanablzačrĺé, elektrické, telefónne a plynové

6. 8ľľ'r:aY*i časťami đomu a príslušenstvom domu, ktoré sú určené na spoločné uŻivanie a

sĺuŹía qýlučne tomuto domu a pritom nie sú stavebnou súčasťou domu (ďďej len

"prís1ušenstuo"),-". 
.á účely t9jtor-r"'y rozumejú oplotené záhrađy a- stavby' najmä

oplotenia, pĺstrešr.y-ä optotäne-nad.voria, ktoré sa nac1"'ädza'u na pozemku patriacom k

dämu (ďďej len 'priľahlý 
pozemok')'

7. Podla}rovou plochou bytu sa na účely Ęto zmlu_vy rozurnie podlahová plocha všetĘých

miestností byđ; ńiestnosĺ, ktorá ťvoriä príslušěnstvo bytu_ bez plochy terás, Lođżíí a

bďkónov; to 
''"pr"tĺ 

p'il"'""a"ľ" ktoré nie sú spoločnými časťami domu.

8. Pľeváđzkou sa rra účely tejto zmIuvy rozumejú-činnosti a prostriedĘ potrebné na

pľavidelné .ra.ziäuäĺ" "ŕĺot"y"ľ'-Éä"tĺ 
ao-.', Jpoločných zaľiadení domu, príslušenstva

a priľahlého pozemku v stave "po*ouío* 
na ich ń'adne ízĺvaĺie; zapteväđz1<:a sa pdvaŽujú

aj povinné'"'Żi;_';;ĹnicĘch iańadenĺpodľa osobitného predpisu'
g. UdrŽbou sa na účely tejto ,^ĺu'írioI^eiĺ eĺnnostĺ' kioré sú potľebné na zachovanie

pôvodného stanaaľau . t uulĺty -p;#;';"h častí domu, spoločných zariadení domu a

prísluŠenstv", Jo "íáastranenL 
näaostaĺtov-z-ĺsteĺrych servisnou kontrolou'

10. opravou "u 'ä ,re"ly tejto zmluvy rozumíe _odstráľrenie 
čiastočného fyzického

opotľebovani" ł"m postoaěnĺa _-ľ.r"j"ĺ"ľ' častí- domu, spoločných zaľiadení domu a

prísluŠenstv" "-_áárroä., 
ĺct u"ea"-n]" 

-aĺ 
pr"a chádzajúceľrô ĺeuo prevádzĘschopného

stavu' 
"'ňaĺrr 

fpifn '- zásahy do spoiočných častí đoinu'
rĺ. Ŕetonstrukciou sa.na r1čely tejto zmluvy rozumeJu 'ch kvalíte ďebo

spoločných "J.á""i 
áomu a príslušenstva, ktoré znarnenajriđ zmenu v 1l

technicĘch paľametroch' 
obnova, zlepšenie alebo rozšírenie

12.Modernvácíousanaúčelytejtozmluvyrozumle.
vybavenosti a pouŽiteľnosti *poio"'.y"r'' častí domu, spoločných zaĺíadeni domu a

'a. 
'aä*:ffT]-" sa na účely tejto zmluvy rozumie nebytov'ý pľiestor u.q9T", ktory je podľa

rozhodnutia staueĹrreńo úräđu-urä' ;ä ođstavenie a paľkovanie vozidiel'

14' Gaĺáżovým stojiskom sa na účely tejto zmluvy 'o"o*1" 
plošne vymedzená ćast gaĺáŽe v

dome; g"'""o"ä 
"iájĺsko 

nie je samostatrrj.ĺn nebytovým priestorom'

15. Sklado"ý* p.i;-to.* *" r'ä ĺo.ty tejto źmluvy rozumie časť nebytového priestoru v dome

určeného podľa rozhodnuti. "t.u"uř"no 
ĺ""a' na sklad'ovanie' Ĺtorá je fyzicĘ oddelená

od ostatných ä-il;ňa ""tyt."ct'o 
pĺe"to.u, ak nejđe o príslušenstvo bytu'

16.Domovýmporiadkom"",o"'*i"vlastníkmibytov.a-1etľoychpriestorovvdome
schváL1ený súbor pravidiel . "a"áo'áoirżíavarńa 

đobrych mravov pri výkone práv a

povinností uta"tnĺttu a nájomcov byt";;;;b4ouv:ľ' priěstorov v dome-'. osÔb' ktoľé Žijú s

uvedenými "*;;;i-v_spoíoene3 
aoilá"''o*ti, 

"ako-aj 
osÔb, ktoré sa zdtżiavajú v dome, pri

uŹivani spo1očných častí domu, ";;ň;ý"ii 
zariaáení dômu' prís1ušenstva a priľahlého

pozemku.
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17. Úćtorrl Domu sa na účely tejto zmluvy rozumie bankoqý účet zriadený správcom výlučne
pre potreby riadneho výkonu správy Domu, vedený .ĺ' Čsos, u".", tí*ío účtu uvedené
v záhlaví tejto zmluvy.

18' Úhradami za plĺenia sa na účely tejto zmluqy rozumejú úhrady vlastníkov za plnenia
spojené s užívaním byťu ďebo nebytového priestoru okrem úhrad za tie sluŽby a práce,
ktoré vlastnik uhrádza priamo dodávateľovi.

19. Neđoplatkom voči Účtu Domu sa na účely tejto zmluvy rozumie aĘkoľvek peíaž:ný
závěvok vlastníka vyplývajúci z tejto zmluvy spočívąjúcí v povinnosti uhradiť peíażne
prostľiedĘ na Účet Domu.

{B

článok lll.
Práva a povlnnosti správcu

1' Správcaje povinný:
. vykonávat spľávu Domu samostatne v mene vlastníkov bytov a nebytoých priestorov a

na ich účet, a je oprávnený konať pri správe domu za vlastníkov bytov a nebytoqých
priestorov v dome pred súdom.

C Zastupovať vlastníkov bfiov a nebytoqých priestorov v dome pri rrymáhaní Škody, ktorá
imvznil<la činnosťou tretích osôb, ďebo činnosťou vlastníka byťu a nebytového priestoru v
dome.

. Vykonávať práva k majetku vlastníkov v ic]n záujme

. rykonávať správu Domu podľa tejto zmluvy, Zćlkona a ostatných všeobecne záväzných
právnych predpisov tak, aby boL zabezpečený nerušený qýkon vlastnícĘch a uŽívacích
práv k bytom a nebytovým priestoľom v Dome, aby bol Dom účelne vylŻíĘ a aby sa
predišlo škodám na Dome,

o hospodáľiť s majetkom vlastníkov a zabezpeć,ovať činnosti podľa tejto zmluvy s
odbornou starostlivosťou a chrániť pritom záujrny vlastníkov,

. Správca je povinný viesť samostatné anďytické účty osobitne za każdý dom, ktor1ý
spravuje. ProstrieđĘ ztskané z uhrad za plnenía od vlastníkov bytov a nebfioqýcĹ
priestorov v dome a prostriedĘ fondu prevádzĘ, Ĺtdtżby a opráv (ďalej len nmajetok
vlastníkov") musí spľávca viesť oddelene od účtov správcu v banke, a to osobitne pre kaŽdý
spravovaĺrý dom. Mąjiteľom účtu domu zriadeného spľávcom v banke sú vlastníci bytov a
nebytových priestorov v dome; správca je príslušný đisponovať s Íinančnými prostriedkami
na účte domu a vykonávať k tomuto účtu práva a povínnosti vklađateľa podľa osobitného
zákona o ochrane vkladov. Majetok vlastníkov nie je súčasťou majetku správcu. Majetók
vlastníkov nesmie spľávca pouŽiť na krytie ďebo úhradu záviŁkov; ktoré bezprostredne
nesúvisia s činnosťou spojenou so správou domu. Správca nesmie vyuŽiť majetok
vlastníkov vo viastný prospech ďebo v prospech tľetích osôb.

o zvo\ať schôdzu vlastníkov podľa potreby, najmenej Íaz za rok, ďebo keď o to poŽiadajú
vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome, ktorí majú aspoň štvrtinu hlasov (ďďej Ien
,,štvrtina vlastníkov bfiov a nebfiorých priestorov v dome"),

. vypracovať a kaŽdoroćne do 30. novembra vlastníkom bytov a nebytových priestorov v
dome pređložiť plán opľáv na nasledujúci kďendárny rok, ktoqý zohľadní najmä
opotrebenie materialu a stav spoločných častí đomu a spoločných zariadení domu a
nawhnúť v'ýšku tvorby fondu prevádzĘ údržby a opráv domu na kďendárny rok,r podať návrh na vykonanie dobrovoľnej drażby bytu ďebo nebytového priestoru v d'ome
na uspokojenie pohľadávok podľa $ 15 ZoB na základe rozhodnutia podľa s 14b ods. 1
písm. o) ZoB,

o podať návrh na exekučné konanie,
o zabezpečovať všetĘ ďďŠie činnosti potľebné na ľiađny Ękon spľávy domu v súlađe so

zmluvou o qýkone správy asZoB,
o priebeżne zverejňovať na mieste v dome obvyklom v spoločných častiach domu ďebo na

webovom síđle správcu, ak ho má zríađené, postup pri obstaľávaní tovarov a s|užíeb, v
ráľnci zabezpečovania prevádzĘ, udržby, opravy, ľekonštrukcie a modernizácie a pľi

,
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všetĘch iných činnostiach spojených so správou domu, vrátane jednotlivých cenoých
ponúk.

o Fri obstarávaní sluŽieb a tovaru je správca povinný dojednať čo nąjvýhodnejšie
podmienĘ, a}é sa dďí dojednať v prospech vlastníkov bytov a nebytoqých priestorov v
dome. Správca je povinný ľiadiť sa rozhođnutím vlastníkov bytov a nebytových priestorov v
dome o výbere dodávateľa, ak nejde o zabezpeć,enie odborných prehliadok a skišok
technického zariadenia, ktoré je správca povinný vykonávať pri správe domu.

o LlÍIožniť vlastníkovi bytu a nebytového priestoru v dome na pożíadaníe na}rliadnuť do
dokladov týkajúcich sa správy domu ďebo čerpania fondu prevádzĘ, idrżby a opráv, robiť
si z nicl:Ĺ výpisy, odpisy a kópie ďebo môżu na náklađy vlastníka bytu a nebytového
priestoru v dome vyhotoviť z niclĺ kópie; pri poskytovaní Ęýchto informácií je predseda
ďebo správca povinný zabezpečit ochranu osobných údajov podľa osobitného pređpisu,

o uplatňovat' práva vlastníkov bytov a nebytoqých priestorov v dome vyplývajuce zo
zodpovednosti za vady domu, spoločných častí domu, spoločných zaĺiadení domu,
spoločných nebytoqých priestorov, príslušenstva, pozemku zastavaného domom a
priľahlého pozemku voči tľetím osobám,

. postupovať pń '4ikone správy Domu v súlade so záujmami vlastníkov a pođľa ich
poĘnov daných spľávcovi v písomnej forme na zákIađe rozhodnutia prijatého vlastníkmi
podľa čl. u. tejto zmluvy' resp' podľa písomných poĘnov zástupcov vlastníkov

. prostriedĘ ziskarĺé z :uhrad za plrtenia od vlastníkov a prostriedlry fondu prevádzĘ,
úđrž:by a opráv viesť v banke na IJčte Domu odđelene od účtov správcu i od účtov
ostatných spravovaných bytoqých domov,

o používať prostriedĘ z Učtu Domu len na účely, na ktoré je tento určený, pričom musí
osobitne evidovať úhrady zaplnenia a pľíspevok do fondu prevádzĘ, űdrżby a opľáv,

o zabezpeč,ovať' qýkon správy Domu len do vyškv prostriedkov na Účte Domu; pokiď je
nutné pre zasrĺedzenie vzniku škôd vynďoŽiť prostriedĘ vyššie, je správca poviány o
potrebe ďďších finančných prostriedkov bezodkladne informovať vlastníkov ďebo
zástupcov vlastníkov,

. zachovávať mlčanlivosť o všetĘch skutočnostiach, o ktoľých sa đozvedel prí výkone
správy Domu,

o pľ€Veriť poistenie Domu, a v prípade záujmu vlastníkov ho novo poistiť; ľozsah
poistenia bude správca konzultovať s vlastníkmi, pričom ku každej poistnej zmluve je
potrebný predchádzajúci súhlas Ýlastníkov,

o poUžívať prostriedky z L)čtu Domu v nasled'orrnom poradí v prípade čiastočnej uhraá.y
splatných pľeddavkov zo strany vlastníka

. úhrady za sluŽby spojené s prevádzkou Domu (vodné, stočné, elektrická energia,
upratovanie a íné sluŽby),

. odmelaa za správu,
r oPraYY audrżba,
o iné.
. mesačne informovať zástupcov vlastníkov o pohybe na Účte Domu.
. spracovať odhad nákladov spojených so správou Domu a primerane stanoviť vlastníkom

vyšku mesačného pľeddavku na úhrady za plnenia azáxoveń qýŠku mesačných záloholých
platieb pripadajúcich na každý byt a nebytový priestor v Dome;

. meniť \ďšku zét7o};oýcn- platieb, ak je na to dôvod vyplývajúci z tejto zmluvy, zo zmeÍ1y
právnych predpisov, z rozhođnutl cenoqých orgánov, ďebo zo zmerly rozsahu
posĘrĽovaných sluŽieb;

o pożadovať od vlastníkov úhradu jednorazového príspevku na Účet Domu, pokiď
prostriedĘ na Účte Domu nepostačujú na priebeŽné ďebo konečné krytie náklađov na
správu Domu; v prípade, Že vlastníci ďebo niektorý z nich. takejto poŽiadavke nevyhovejú,
správca nezođpovedá za škođu tým spôsobenú,

a



;3

' najneskÔľ do 31' mája nasledujúceho ľoka pľedloŽiť vlastníkom správu o svojej činnosti
za predchádzajuci rok týkajúcej sa Domu, najmä o Íinančnom hospóda,rení Domu, o staveSpoločných častí Domu a Spoločných zariadení Domu, at<o aj o iných uýznamných
skutočnostiach, ktoré súvisia so správou Domu,

o Zä' każdý kďendárny rok (ďebo jeho časť, ak sa správa vykonávďa iba časťkďenđáľneho roka) vykonať najneskÔr do 31' mĄa nasledujúceho roŕa ročné vyričtovaniepoužitia fondu prevádzĘ, udrżby a opráv, ako aj úhraá za plnenia rozúčtované najednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (ďalej len "Vyúčttvanie*); vo Vyúčtovaní
správca poľovnaním vyšliy predpísaných zd)ohoých platieb, 

"kotoe.r" 
uhradených súm askutočných nákladov na správu Domu zistí vyšku preplatku ďebo nedoplatkupripadajúceho na jednotlivé byty ďebo nebytové priestory v Dome zaprędošlý kďendárnyrok,

' sledovať úhrady mesačných ze.J.olnoýcin platieb a úhrady nedoplatkov q.plývajú cich zv5rúčtovaní, príp. iných nedoplatkov a rr1máhať od vlastníkov vznilĺĺ:uté nedop1atĘ vzmysle čl. XI tejto zmluvy,

' poukázat' preplatĘ z Vyúčtovania prísluŠnýłn vlastníkom do 30 dní odo đňa doručeniaVyúčtovani'' ľ:kiť nebudú k Vyúčtovaniu zo strany vlastníkov doručené reklamácie apokiď sú na Účte Domu prostriedĘ na qýplatu preplatkov; v prípade d'oručenia reklamáciíplatí 3o dňová lehota splatnosti preplatkov od termínu vyriešenia reklamácie,o ztĺolať schôdzu vlastníkov v Dome podľa potľeby, najmenej taz zarok, ďebo keď o topożiada najmenej štvrtina vlastníkov bytov a nebytoqých priestorov v Dome'2. Spľávca má právo na odmenu zaýkon správy poáľ" e1' x te.1to zmluvy.3. Správca má právo označit správu na viditeľnom mieste Domu.4' Mąjetok vlastníkov nie je súčasťou majetku správcu. Správca nesmie vy-llżit' mąjetokvlastníkov vo vlastný prospech ďebo v prospech tľetích osôb' li5' Spľávca na základ,e tejto zĺnluvy zabezpečuje prevádzku, úđľžbu a opravu spoločnýchčastí a zaJ:iadení domu, príslušenstva domü 
" 

pĺľurĺeno pozemku uvedeného v 6;1. L atleŹzabezpečuje poslqytovanie sluŽieb spojených s užívaním bytu a bytového d'omu v rozsahu,cenách a kvďite zođpovedajúcich právnym predpisom a táchnicĘá podmienkamspravovaného bytového domu:
o Dodávka studenej úŽitkovej vody. Spoločná elektľina
o odvádzanie odpadových vôd
. osvetlenie spoločných častí a zariad'enid'omu
' ĺ]drżba, oprava, rekonštrukcia a modernŁáciaparku, ako príslušenstva d'omu v użivarlivlastníkov bytov a nebytových priestorovo Havarijnú sluŽbu
' odborne prehliadky a skúšĘ vyhradených technicĘch zaĺiad.ení podľa platnýchprávnych pređpisov a noriem
r Poistenie domu
o Vedenie účtu v baĺlke
' Vymáĺranie škody, nedoplatkov vo fonde preváđzĘ, údrŽby a opráv a iních nedoplatkovo Iné činnosti, ktoré bezprostredne súvisia s uŽívaním d'omu ako celok jednotliqimivlastníkmi bytov a nebytoqých priestorov
o odvoz komunálneho odpadu v súčinnosti s mestom

čHnok IV.
Ptáva a povinnostl vlastníkov



1' Vlastníci ĺĺrajú právo:
r nahliađať do dokladov Ęýkajúcich sa správy Domu ďebo čerpania fondu prevádzky, udrżby

a opráv,
. obozrlamovať sa počas výkonu správy s agendou týkajúcou sa správy Domu,o kontrolovať opođstatnenosť vynaJoŽených nákladov na prevádzku, udrżbu a opravy Domu;

toto právo realizujís' vlastníci najmä prostredníctvom zástupcu vlastníkov ďebo na
zhr omażdení vlastníkov,

o reklamovať doručené Vyúčtovanie, a to v lehote 15 dní odo dňa jeho doručenia; rek1amácia
musí b5rť písomná, odôvodnená a doručená správcovi,

C rozllođovať vo veciach správy Domu pođľa čl. V. tejto zmluvy.,
. udeľovať správcovi v súlade s touto zmluvou pokyny ýkajúce sa správy Domu.. Zákon o platobných sluŽbách umoŽňuje informácie len o ođchádzajúcich (debetných)

platbách na účte bytového domu,
o Pasívny prístup znadený pre niektoqich vlastníkov v dome len so súhlasom všeĘých

vlastníkov bfiového domu'
2. Vlastníci sú povinní:
o uhrádzať na Účet Domu mesačne, a to vż,đy do 15'-ho dňa príslušného kalendáľneho

mesiaca, zá7ohové platby, ktoré pozostávajú:
l. z mesačného preddavku na úhrady za p7nenia fieho qýšku určqje správca odhadom na

základe predpokladanej spotreby a ceny jednotliqých ptĺrení)
II. z príspevku do fonĺĺu prevádzĘ, uýrżby a opráv fieho qýška, ako aj pođmienĘ zmenyjeho v'ýšĘ sú uvedené v č1. V[I, bođ 1 tejto zmluvy ľesp. v zápisniciach zo schôdze

vlastníkov bytov a NP),
Iu. z odmeny za správu (1'ej Ęška, ako aj pođmientry zmeny jej vyšky sú uvedené v č1. IX, tejto

zmluvy),
a

a

uhľadiť na Účet Domu neđopIatĘ, ktoré im vyplynuli z Vyúčtovania, a to do 15 dní ođo
dňa doručenia Vyúčtovania, I

pri potrebe väčších opľáv a ísđrżby, ďebo prí neđostatku prostrieđkov vo fonde prevádzĘ,
idrżby a opráv dohodnúť sa na qýške jednorazovej ďebo inej dotácie do tohto fonđu, ďebo
na zqýšení mesačného príspevku do tohto fondu,
v prípade, że na Účte Domu nie je dostatočné množstvo finančných prostriedkov na
úhradu plnení (sluŽieb) a na prevádzku Domu, zĺášať. penabizacné śankcie uvďené
predmetným dodávateľom sluŽby,
odovzdať' správcovi všetĘ potrebné doklady a informácie, ktoré sú potrebné k vybaveniu
záJeŽitosti dohođnutých v tejto zmluve a V tomto smere so správcom úzko spolupracovať'a
posĘtovať mu potrebnú súčinnosť,
písomne oznáĺĺlrit správcoví do 7 dní od ich vzniku všetĘ informácie a skutočnosti majúce
vplyv na výkon správy, a to najmä:
aktuá]nu ađresu svojho bydIiska a ąktuďnu adľesu, na ktorú maju byť v1astníkovi
doručované písomnosti od správcu (pokiď sa táto adresa nezhoduje s ad}esoů bydliska),
prevod ďebo prechod vlastníctva ich bytu ďebo nebýového priestóru v Dome na inú osobus uvedením đátumu zmeny; povinnosť má povodný i noqý vlastník, norý vlastník je
zárovei povinný túto zmenu pteukázat listom vlastníctva na predmetný byt đebo nebytoqý
priestor,
zmenu plošnej výmery svojho bytu ďebo nebytového priestoru s d'átumom platnosti novej
výmery,
zmenu spôsobu qlužívanía pľiestoru s uvedením dátumu zmeĺ|y,
rozhodnutie o zmene spôsobu vykuľovania svojho bytu ďebo nebytového priestoru s
uvedením dátumu zmeÍIy,
konať tak, aby pri użivani, udrżiavaní, zmenácln, pri prenajatí svojho byĽu ďebo
nebytového priestoru v Dome, prípadne jeho časti a pri inom naklađaní s bytom a
nebytovým priestorom v Dome nerušili a neohrozovďi ostatných vo výkone ich
vlastnícĘch, spoluvlastnícĘch a spoluuŽívacích práv,

a

ffi

a

a

,
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. odstránit závady a poškodenia, ktoré na iných bytoch ďebo nebytoqých priestoroch v
, Dome ďebo na spoločných častiach Domu ďebo spoločných zarlađeniach Domu ďebo

príslušenstve spôsobili sami ďebo osoby, ktoré ich byt ďebo nebytový priestor :użivaj:u,

]. llmożnít na poŹiadanie na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere a vo vopred dohođnutý
termín vstup đo ich bytu ďebo nebytového priestoru správcovi (resp. osobe ním poverenej)
a osobe oprávnenej vykonávať opravu a údľŽbu za účelom vykonania obhliadĘ ďebo
opravy' ak opravu nezabezpećia sami ďebo ak ide o opravu spoločných častí Domu ďebo
spoločných zariadeni Domu prístupných z icn. bytu (nebytového priestoru) ďebo montáŽ a
:1'drżb;u- zaĺiadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpočet
nameraných hodnÔt. V prípade nesplnení tejto povinnosti vlastníka voči správcovi, správca
má náľok na vyričtovanie pokuty, sankcie za nesplnenie povinnosti vlastníka aż do Vyšky
5oo,oo € (slovom päťsto euro)

o rozÍlođovať o práve qýlučne użivať. nové spoločné časti domu, spoločné zaĺiadenia domu
ďebo príslušenstvo len niekto4imi vlastníkmi bfiov a nebytoqých priestorov v dome
podľa Ŕ 19 ods' 8, ZoB.

o prijatí, zmerLe alebo zľušení domového poriađku
o Vlastníci bytov a nebytoqých priestorov, nájomcovia, osoby, ktoré Žijú s uvedenýmí

osobamí v domácnosti a osoby, ktoré sa zdrżíavajú v dome, sú povinné đođrżiavať. domoqý
poriađok schváĺený vlastníkmi podľa s 14b ods. 1 písm. s) ZoB' Za ým účelom je správca
ďebo spoločenstvo povinné merejniť. domoqý poríadok na mieste obvyklom na
ozrlamovaĺ:ie informácií v dome.

3' Reldamáciu podanú podľa bodu 1 tohto článku tejto zmluvy správca rryrieši najneskor đo
30 dní odo dňa jej doručenia. Podanie reklamácie proti Vyúčtovaniu nemá odkladný
účinok vo vztahu k splatnosti nedoplatkov vyplivajúcich z reklarnovaneho Vyúčtovania. Ak
správca zisti, że reklamácia je oprávnená, nápravu vykoná opravným vyúčtovaním (a to v
prípađe potľeby aj u ých vlastníkov, ktorí ľeklamáciu nepodďi). Ustanovenia tejto ztphlvy
o Vyúčtovaní sa primerane pouĄú aj na opravné vytičtovania; oprarmé rr5ničtovanieĺ však
uż ĺelĺĺożno reklamovať. z rovĺaĘch dôvodov, z aĘc}: bola podaná reklamácia proti
pôvodnému Vyúčtovaniu.

4' Ak vlastník nepodá proti Vyúčtovaniu v lehote uvedenej v bode 1 tohto článku tejto zmluvy
písomnú reklamáciu, platí, Že Vyúčtovaĺlie schválil. Ak správca zisti, Že Vyučtovanie je
chybné, je oprávnený vykonať nápravu opra'ĺným vy1čtovaním, a to aj bez podanía
reklamácie vlastníkmi, príp. aj po uplynutí lehoty uvedenej v bode 1 tohto čláľrku tejto
zmluvy.

5. Pri pievode vlastníctva býu ďebo nebfiového priestoru v Dome doterajŠí vlastnÍk
(prevádzajúci) upozorní nového vlastníka (nadobúdateľa) na povinnosť pristúpiť k tejto
zmluve.

6. Novému vlastníkoví (nadobúdateľovi) býu ďebo nebytového priestoru v Dome vzniká
povinnosť :ukrrádzat na Účet Domu záLohové platby od prvého dňa mesiaca nasiedujúceho
po nadobuđnutí vlastníckeho práva k bytu ďebo nebytovému priestoru. v Dome. Do toho
času uhrád za zaJohov é platby doteraj ší vlastník

7. Súhlas vlastníkov bfiov a nebytových pľiestorov v dome sa nevyžaduje pri ľľ'ontáŽi
zdvíhacieho zaĺiadenia podľa osobitného zôkor.av spoločných častiach bytového domu

8. Ak vlastníci bytov a nebfioqých priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahrädza predchádzajúce rozhodnutie. Pri hlasovaní o tej istej veci podľa odseku
1' s 14b, Zdkona1'8211993 do jednéhoľokaodplatnéhohlasovaniasavyŽaduje súhlas
đvojtretínovej väčšiny hlasov všetĘch vlastníkov bytov a nebytových priestoľov v dome. Pri
hlasovaní o tej istej veci podľa odseku 2, s 14b, Zákona I82lL993 do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej vecí sa vyŽaduje súhlas štvorpätinovej väčšiny hlasov
vŠetĘch vlastníkov býov a nebytových priestorov v đome. Pľi hlasovaní o tej istej veci
podľa odseku 4, s 14b, Zakona I82/1993 do jedného roka od platného hlasovania o tej
istej veci sa vyžaduje súh1as nadpolovičnej väčšiny hlasov všetkých vlastníkov bytov a
nebytoých priestorov v dome', toto vŠstko ukotvené v ods. 6 , s 14b, Zákona I82/1993.

,
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ČHnok v.
Rozhođovaníe vlastníkov vo veciach spľávy Domu

Vlastnĺci majú právo a
povinnosť zućastÍlovať sa na správe Domu a hlasovaním na schôdzi vlastníkov rozhodovať'
ako spoluvlastníci o spoločných častiach a spoločných zaĺladeniach Domu, spoločných
nebytoých priestoroch, príslušenstve a Pozemku. oznćlĺrenie o schôdzi vlastníkov musí
byt v písomnej forme vyvesené na obvyklom mieste v Dome najmenej 7 dni pred dňom
konania schÔdze. Siedmym dňom po vJrveseni sa oznárnenie podľa predchádzajúcej vety
povażuje za dorućené všetĘm vlastníkom.

Prí hlasovaní na
scIlőđzi vlastníkov sa rozhoduje nadpolovičnou väčšinou hlasov všetĘch vlastníkov, ak
táto zmhsva a1ebo Zákon neustanovuje inak. Za każdý byt a nebytoý priestor v Dome má
jeho vlastník ďebo spoluvlastníci jeđen hlas pripadąjúci na ich byt ďebo nebytoqý priestor
v Dome. Výsledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to ústne priamo na schôdzi a
nás1edne v písomnej forme r,yvesením na obvyklom mieste v Dome. Vyvesením podľa
pređchädzajúcej vety sa qýsledok hlasovania povahsje za oznámer,ý všetĘm vlastníkom.
Prehlasovaný vlastník bytu ďebo nebytoveho priestoru v Dome má právo obrátiť sa do 3o
dní od oznáĺrrenia qýsledku hlasovania, na súd, aby vo veci ľozhodol, inak jeho právo
zar.jkä' Ak sa vlastník bytu ďebo nebytového príestoru v dome nemohol o výsledku
hlasovania đozvedieť, má právo obrátíť sa na súd najneskôr do troch mesiacov od
oznámenia qýsledku hlasovanía, inak jeho pľávo zaniká. Pri rovnosti hlasov, ďebo ak sa
predpísaná väčšína hlasov nedosia_trne, rozhodne na návrh ktoréhokoľvek vlastníka súđ.
Na kaŽđej schôdzi všetci prítomní vlastníci v prezenćnej listine vlastnoručným podpisom
potvrdía svoju účasť na schôdzi ako aj skutočnosť, Že schÔdza bola zvolarlá v súlade s
ustanoveniami tejto zmluvy. Na schÔdzi má právo zúčastniť sa aj osoba povf;ľená
správcom, táto však, pokiď nie je zárovei vlastníkom, nemôże na schôdzi hlasovať. Na
úvod schôdze si vlastnicí z okruhu prítomných osôb zvolia predseđajúceho ako osobu,
ktorá buđe schôdzu viesť (spravidla ním bude zástupca vlastníkov), zapisovateľa a dvoch
overovateľov. o kaŽdej schôdzi vyhotoví zapisovateľ v dvoch rovnopisoch zápisnicu, ktorá
obsahuje úđaje o uznášaniaschopnosti, o mieste a čase konania schôdze, o jej priebehu, o
uskutočnených hlasovaníach a ich výsledkoch, wátane obsahu navrhovaných a prdaých
rozhodnutí (uznesení) a počtu hlasov v jednotlivých hlasovaniach. Zápisnicu pođpisuje
pređsedajúci, zapisovateľ a obaja overovatelia. Prezertćná listina podľa prvej veĘ tohlo
bodu tohto článku tejto zmluvy sa pľipojí k zápisnici. Jeden rormopis zápisnice včítane
prezenčnej lístíny zapisovateľ bez zbytoćného odkladu doručí správcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Že hlasovarrie na schÔdzi moźno nahradiť hlasovaĺrím
písomnou formou. Navľhnúť hlasovanie písomnou formou może len správca ďebo
zástupca vlastníkov. Pľeđ hlasovaním, písomnou formou musia byť vlastníci najmenej
sedem dní vopred informovaní o predmete hlasovania, a to vyvesením písomného
oznáłmenía o čase a predmete hlasovania na obvyklom mieste v Dome. Po vykonaní
hlasovania písomnou formou osoba poverená správcom ďebo zástupca vlastnĹkov za
účasti ďďších dvoch vlastníkov zistí výsledok hlasovania a oznáĺľrí ho vyvesením
písomného oznárnenía na obvyklom mieste v Dome, čím sa qýsledok hlasovania povaŽuje
za oznáĺnený všetĘm vlastníkom. Fľehlasovaní vlastnící majú právo obrátiť sa do 30 dní
od oznámenia ýsledku hlasovania na súd, aby vo veci rozhodol.
Zmluvné strany sa dohodli, Že hlasovanie na schôdzi možrlo nahradiť hlasovarrím

elektronickou formou podľa aktuáĺnej právnej úpravy.

čÉnolr vl.
Zodpovednosť za škodu

Správca zođpovedá vlastníkom za všetĘ škody vzniknuté v đÔsledku neplnenia ďebo
nedostatočneho plnenía svojich povinností vypývajúcich z tejto zmluvy aJebo zo Zakona,
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okrem ak by túto škodu nemohol odvrátiť ani pri vyna)ożeni odbornej starostlivosti ďebo
ak by vlastnÍci nąpriek upozorneniu správcu nevyčlenili dostatočné finančné prostrieđĘ
nazabránenie vznil<ll škody, ďebo ak by vlastníci aj napriek upozorneniu správôu trvali na
pnkaze majúcom za následok vznik škody.

Ů

' 
článok VII.

Rozsah sprárry
1. Za ućelom špeciÍikácie povinností uvedených v čl. Iil. sa zmluvné strany dohodli na tomto

rozsahu zabezpečovania týchto konkrétnych činností:
a) Pre zabezpečenie plynulého ýkonu správy vykoná správca v prqých troch mesiacoch

správy:
. zabezpečenie potrebných prieskumov a ana7ýz,
. zabezpečenie opľáv nevyhnutných pre základný chod objektu,
r presklimanie existujúcich zmluvných vztahov so subjektami zabezpečujúcimi služby objektu

(oLO, voda, kanalízácia, elektrina, ),
. preskúmanie iných zmluv a vstúpenie do práv a povinností správcu pľi týchto zmluvách,
o preskúmaníe Íinančnej situácie Domu, spracovanie predpokladaného qývoja prljmov a l5ŕdavkov

s náwhom Íinančného plánu na najbližŠí ľok.
b) V oblasti ekonomiĘ a hospodárenia:
o zriadenie Účtu Domu, na ktor1ý budú plynúť mesačné zálohové platby,
r vedenie evídencie prijmov a ýdavkov Domu vľátane spracovania vyúčtovania služieb spojených

s prevádzkou objektu; vyúčtovaníe jednotliqých sluŽieb je správca povinný qykonať
nasledujúcim spôsobom:
-podl'a poětu osôb sa rozúčtuje spoiočná etektrika( qýťah, osvet1enie....atď)voda, ak je
dohodnuté upľatovanie schodiŠťa, ak bytoý dom je napojený na centrálne alebo đialkové
vykurovanie horev vody, TUV, vykurovanie ł- ýška fondu údrŽby aopráv, poisťenie bytového domu - podlh m2 'i

- podľa metóodu podľa počtu bytoých alebo neb5rtoých Jednotiek każdý byt alebo nebytový
priestor vonkajšie upratovanie, udrżba, údrżba zeleřra
- nerozúčtuje sa, uhradí sa z fondu prevádzĘ, udrżby a opráv- možnosti podľa záĺrona
- podľa platných právnych pľedpisov

' dodávka studenej vody- pođlb meľaěa
' dodávka eiektrickej energie do spoiočných častí a zariad,eni - podl'a poětu osôb
. upratovąnie spoločných pľiestorov * 'ĺnútro -podlb poětu osôb uŽívaJricich bytový alebo

nebytoý pľistor, zimná udrżba _ ľorrnýĺn đielom, sadové úpravy a udrŽba areálu iowným
đielom, d'eratizácía, dezinfekcía, dezinsekcia - z fondu udržby' poistenie domu - na základ,e m2, havarijná sluŽba - rovným dielom, tvoĺba fondu opľáv a
ísdrżby _ + 25o/o z výmery balkóna, servis a údľŽba technologicĘch zariadęni _ z fond'u uárżby' bankové poplatĘ- ľovným đieiom

svoj byt alebo nebytor4ý pľiestor za účelom vykonania ódpočtu stavu meľačov spotieby, sa
náklady, ľozúčtujú príslušným náhradným spôsobom uľćeným správcom. Čas'vykoňania
odpočtu oznámi správca vlastníkom r1rĺesením písomného oznámęnia na obvyklom mieste v
Dome (najmenej 7 dní vopľed), prípadne vhodením do poŠtovej schľánĘ, čím sa oznámenie

. povazuje za doručené všetĘm vlastníkom.

nadpolovičnej väčšiny vlastníkov príjatého podľa čl' V' tejto zmluvy.
ospracovanie pľípadných dotácií zo štátneho rozpočtu k cene za tep\o a teplú úŽitkovú vodu, ich

inkasovanie a finančné r1rsporíadanie so štätnym rozpočtom, vykonávanie všetĘch úhrad
suvisiacich s pľeváđzkou Dômu tretím straÍ]'ám, tieto uhrady správca vykoná, teň at sú na
Učte Domu na tento účel dostatočné Íinančné prostriedky, üreovanĺä uýst<y mesačných
pľeddavkov na úhrady za plnenia (pľe jednotľve Ĺyty a nebytové priestory v bome),inkaso
príspevkov na účet Domu,úrčovanĺě aoĹy splatnosti 

-ĺnraa 
á ĺcľ, 

''5'mał:anie,výkon 
cenovej,

technickej a vecnej kontroly vykonávaníá a_fakturácie prác na Dome,vyúčtovanie príjmov ä
Ędavkov Domu.

a



c) V technickej oblasti:
o vykonávanie pravidelných obhliađok Domu,
. zabezpečovanie technickej evidencie o Dome a zazruaÍnenávanie všetĘch zĺĺrierr,
. spracovanie zozĺamu potrebných opráv auđrźby,
. zabezpečenie beżnej udrżby a opráv menšieho rozsa}ru a dozoru nad nimi do ĘšĘ 50o,-

EUR na jednu opravu; na opravy a úđrŽbu nađ stanovený limit je potrebný predchádzajúci
súhlas vlastníkov, resp. zástupcu vlastníkov,

. zabezpečenie opráv a vykonanie opatrení v nevyhnutnom rozsalru aj nađ stanovený
finančný limit za účelom odwátenia bezprostređne hroziaceho nebezpečia ďebo vznik'u
škody, pľípadne jej nárastu, o takejto situácii a opatreniach je nutné vlastníkov' resp'
zástupcu vlastníkov ihneď informovať,

. spracovanie harmonogramu revwií a ođborných prehliadok vyhradených technicĘch
zaĺiadení, zabezpećenie j eho realizácie,

. zabezpečenie ýkonu opatrení uloŽených revwíami ďebo kontrolami,
o účasť na kontrolách štátneho odborného đozoľľ
đ) V oblasti preváđzĘ nehnuteľnosti:
. zabezpečenie všetĘch sluŽieb spojených s uŽívaním a prevádzkou Domu spočívajúcich

nąjmä v dodávke vody, el. energie, TV signálu, odvoze a likvidácii odpađu, komináľsĘch
prácach; uzatvorenie zmLuv na tieto sluŽby, qýkon činností vypýajúcich z plnenia týchto
zmluv pre správcu,

. zabezpečenie đezinfekcie, dezinsekcie, detatszácíe,

. zabezpečenie dokumentov a činnostíBoZP aPo,

. zabezpečenie upratovania Domu, domovnícĘch sluŽieb, vrátane zimnej sluŽby,

. zabezpečenie 24 hod* ýkonu havaľijnej sluŽby pri poruche rozvodov elektrickej energie,
Plýnu, kúrenia, vody, a kanďizácie za paušálny mesačný pohotovostný poplatok (v čase
podpisu zmluvy 1 EUR bez DPH za kažđý byt ďebo nebytoqý príestor), hľadený z fgndu
prevádzĘ, udrżby a opráv. ';

e) V právnej oblasti:
o prípľava podkladov pre podanie návrhov na súd vo veciach býkajúcich sa správy Domu,
. zastupovanie vlastníkov pred orgánmi štátnej spľávy, ďebo obce vo veciach týkajúcich sa

správy Domu.

čÉnok VIII.
Fond pĺevádzky, údľžby a opráv

1. Vlastníci sú povinní ako súčasť záLohových platieb poukazovať mesačne do fondu prevádzl<ý,
uđrž:by a opľáv, príspevok vo ýške o,30 EUR /m2 podlahovej plochy bytu ďebo
nebytového priestoru vo výške o,30 EUR/m2 v Dome. O zmene vyšky príspevku rozhodujú
vlastníci postupom podľa čl. V. tejto zmIuvy; pričom qýšku preddavku do fondu ptevádzky,
űđrżby a opráv určia vlastníci tak, aby, sa pokryli predpokladané náklady na prevádzku,
údrŽbu a opravy spoločných častí Domu, spoločných zariadení Domu, spoločných
nebytových priestorov, príslušenstva a Pozemku, ako aj ýdavĘ na obnovu, modernizáciu
a rekonštrukciu Domu.

2. Z fondu prevádzĘ, údrŽby a opráv sa Íinancujú ýdavĘ spojené s nákladmí na pľeváđzku,
údrŽbu a opravy spoločných častí Domu, spoločných zaĺiađení Domu' spoločných
nebytoqých priestorov, pľíslušenstva a Pozemku, ako aj vydavĘ na obnovu, modernizáciu
a rekonštrukciu Domu. PľostriedĘ fondu preváđzĘ, 'űđržby a opráv možno pľechođne
poużi,ť. na úhľadu za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytovych priestorov v Dome v
pńpade ich dočasného nedostatku. Po preklenutí nedostatku prostriedkov na úhľadu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedĘ vrátía do fonđu prevádzĘ, '6držby a opráv. Čerpanie
prostriedkov z fondu je vlazané qýhradne na tento účel s výnimkou:

' prípadovpohotovostnéhohavarijnéhozásahu,. pńpadov, keď vlastníci nebudú na Účet Domu riadne a včas poukazovať zálJohové platby
špeciÍikované v č1. IV bod 2. iných prípadov v súIade s rozhodnutím nadpolovičnej väčšiny všetĘch vlastníkov.

,
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3' Na opravy a údrŽbu domu do predpokladaného nákladu 5oo EUR dávajú vlastnícisprávcovi Ęýmto vopred svoj súhlas.
4. opravy a űdržbu s preĺlpokladanými nákladmi v rozsahu ođ 5O1- EUR do 2oo1- EUR
' správca zabezpeči so súhlasom splnomocneného zástupcu vlastníkov.5' opľavy a udrżbu s predpoklađanými náklađmi .'"đ zoor- ELIR zabęzpečí správca sosúhlasom nadpolovičnej väčšiny vlastníkov
6' Ak vlastníci, resp. zástupcovia vlastníkov nedajú súhlas k realioągii opráv a udrżby, napotrebu vykonania ktor1ých ich správca upozornil, nezodpovedá tento 'ä slooay vznikÁutéich nevykonaním.
7 ' Frevođom ďebo prechodom vlastníctva bytu ďebo nebytového priestoru nemá doterajšívlastník bytu ďebo nebfioveho priestoru v Dome právo na vrátenie ďikvotnej ca'stizostatku fondu prevád,zĘ, udrżby a opľáv'
8' Príjem za prenájom spoločných častí đomu, spoločných zariad'eni domu, spo1očných

nebytoqých priestorov, príslušenstva a priľahléhó pozemku je prijmom fondu frevadžĘ,idrž:by a opráv.

čHnok rx.
ođmena za správrr

Zmluvné strany sa dohodl'i, Že správca má náľok na mesačnú odmenu zavýkon správy v
zmysle tejto zmluvy vo výške 10- EUR (plus DPH) zakażđý byt a nebytoqý priestor
V odmene za ýkon správy uvedenej v predcháđ zajucom bodg tohto elantl teito zm1uvy sú
zahruluté: náklady správcu ako zametnávateľa na mzd:u (vľátane zakoniy66 odvoäov)prísluŠného správcu a ekonoma, spotľeba kanceláľskeho materiá'lu, k"pá
telekomunikačnej a ýpočtovej techniĘ, telekomunikačné a softvéľové sluŽby, prenájom
administratívrrych priestorov, spotreba energií v administratívnych pĺestoróóh, leaiing
automobilov, PHM, primeraný zisk. ,i

Správca níe je platcom DPH, preto k mesačnej odmene za výkon správy uvedenej v bode 1tohto článku nebuđe pľipočítaná DPH 2o%. V prĺpáde ,^"ny sadzby DPH sa
zodpoveđajúcim spÔsobom (bez potreby dodatku k tejto żmluve) změni aj ceiková výška
mesačnej odmeny zauýkon správy.
odmenu si správca uhradí mesačne vopređ do 5. dňa príslušného mesiaca z Úĺtu Domu.
Vlastníci sazaväzuj:u' Že pristúpia k 01.o1 beżlého roka na zmerLu odmeny za správu o
percento zodpovedajúce percentuáłnej miere inÍlácie v SR určenej ŠtatísticĘm úradom SR
za predchádzĄuci kďendáľny rok.
Pokiď bude sluŽba zabezpeć.ená đodávateľsĘ, správca nebud'e účtovať k dodávateľskej
faktúre żiadne priráEĘ.

čÉnok X.
Iđentĺfikácia platieb prĺchádzaJúctch na ličet Domu

4Ét'ohové platby, ne.doplatĘ lyplývajúce z Vyúčtovaní, prípadne ą| iné nedoplatĘ voči
Učtu Domu vlastníci uhráđzaju na Účet Domu s uvedeníń variabitného symbolu, któĘŕ ĺm
správca na tento účel pridelil'
V prípađe, ak vlastník v čase, keď uskutočňuje úhrađu, má voči Účtu Domu viac ako jeden
nedoplatok, a uhradí na Účet Domu platbu, ktorá nepostačuje na vyTovnanie všetĘ"ň.1'"ho
nedoplatkov, pričom zároveřl qýslovne neurčí, ktorý zo svojiclr nedoplatkov ůhrđd"a,
správca je oprávnený uľčiť, na úhradu ktoľého z Ęchto nedoplatkov sa plátba pouŽije
Na účely predchádzajúceho bodu tohto člĺínku tejto zmluvy sa jeđným ńeooptatt<om
ľozumie
każdá neuhrađenázá]ohováplatba za jeden kďendárny mesiac, ďebo jej časť,
každý neuhrađený nedoplatok vyplývąjúci z jedného Vyúčtovania, alebô Jeho časť,
każdá neuhradená zľĺluvná pokuta, ďebo jej časť, a
príslušenstvo (ďebo časť prísluŠenstva) ktorejkoľvek pohľadávĘ, ktorej zodpovedá
povinnosť uhradiť niektorý z nedoplatkov uvedených v písm. a) aŽ c).
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a)
b)
c)
d)
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čÉnok xl.
Vymáhanie nedoplatkov1' V prípade, ak vlastník neuhradí v plnej qýške żaouoru platbu, nedoplatok vyplýwajúci zVyúčtovania ďebo iný nedoplatok, kto4i má voči Učđ Domu, .."j''.*Lo. ; á"ď FĹ;splatnosti, đostáva sa do omeŠkaĺlia' Ak vlastník nesplní svo1e źavulq voeĺ ueiu-bá;;ani do 30 dní' odo đňa ich splatnosti, správca jé oprávnený vyivat' ho písomnou

upomienkou (ďďej len oUpomienkan), aby svoj neđopllatok uhrađil"najneskôr do 15 dní od
doručenia UpomienĘ (ďďej len ,Lehota").2' Ak vlastník neđoplatĘ dobrovoľne neuhradí, správca je oprávnený prikročíť k ich
vymáhaniu prostredníctvom svojho právneho zástupcu 1vrátaná vymáhania v súd'nom a
exekučnom konaní). Na ten účel je správca oprávnený s níĺn_ vybraĘým advokátom
uzatvont zmluvu o posĘtovaní právnej pomoci a udeliť mu plnú -o"; "piá,'"a 

je pritom
oprávnený dohodnúť s ađvokátom odmenu v zmysle $ 9 a nasl' vyhlášĘ e. ass1źoo4 Z'z'
o odmenách a náhradách advokátov za posĘrtovanie právnych śtuziet (tarifná odmena).
Trorry súdnych konaní a exekučných je správca oprávnený uhradiť z prostrieđkov fondí
prevádz)q, űđrżby a opráv. Yymożený neđoplatok, vrátane úrokov z oměškania a zmluvnej
pokuty bude poukć,zulý na Účet Domu' V prípađe, že trovy súdneho ďebo exekučnéhó
konanía vtátane trov pľávneho zastúpenia boli uhradené ż fondu prevádzĘ, idrżby a
opráv, vymoŹená náhrada týchto trov buđe vrátená đo tohto fonđu.3. Y záĄme zefektívnenia vymá}rania nedoplatkov spľávca prikročí k ich qymáhaniu cestou
pľávneho zástupcu spravidla aż po vykonaní Vyúctovania.

4. Správca je oprávnený poużit na v5rmáhanie nedoplatkov vlastníkov aj aĘýkoľvek iný
efektívny a zákonom dovolený sposob vymá}rania pohľadávok pokiď to ňespôsobí Domü
nepľimerané zqýšenie nákladov.

čHnok xll.
Zástupcovia vlastníkov

1. Komunikáciu vlastníkov bytov a nebfiových pľiestoľov v dome so správcorn zabezpęćuie
zástupca vlastníkov, ktor1ý bol riadne zvolený rozhodnutím nadpolovĺenej väčšiny Ĺń"o"
všetĘch vlastníkov v dome bytov a nebytových pľiestorov v dome.

2. Zástupcom vlastníkov môŽe byť len vIastník bytu ďebo nebytového priestoľu v dome.3. Zástupca vlastníkov je povinný infoľmovať vlastníkov bytov a nebytóqých priestorov v dome
o činnosti správcu a o đôleŽiĘch ott.r,kach Ęýkajúcich sa správy domu.

4. Zástupca vlastníkov je povinný uplatňovať voči správcovi poŽiadavĘ viastníkov bytov a
nebytových priestorov v dome v súlađe so zmluvou o výkone správy a prijaĘými
rozhodnutiami vlastníkov bytov a nebytoqých priestorov v dome.

5. Zástupca vlastníkov nie je oprávnený rozhodovať o veciach, o ktoých môżu rozhođovať len
vlastníci bytov a nebytorých priestorov v dome podľa zákona

6. KaŽđäZmeÍ.ra splnomocneného zástupcu domu bude odsúhlasená písomným stanoviskom
nadpolovičnej väčšiny všetĘch vlastníkov bytov v b5rtovom d'ome. Pri domoch s viaceými
vchodmi zlrĺen.a splnomocneného zástupcu đomu bude odsúhlasená písomným
stanoviskom nadpolovičnej väčšiny všetĘch vlastníkov bytov príslušného vchodu a bude
tvoľiť prílohu tejto zmluvy.

článok XIII.
Ťrvanle a záĺik zmlurry

1. Táto zmluva sa uzatváľa na dobu neurčitú.
2. KaždéL zmluvná stľana je oprávnená túto zmluvu kedykoľvek vypovedať z akéhokoľvek

dôvodu ďebo bez uđania dÔvodu. Vlastníci môŽu vypoveđať túto zmluvu len na zá7Ąad,e
rozhodnutia príjatého na schodzi vlastníkov nadpoiovičnou väčšinou vlastníkov počítanou
zo všetĘch vlastníkov v Dome. Výpoveď musí byt písomná (podpísaná správcom - ak ide o
výpoveď danú správcom alebo nađpolovičnou väčšinou vlastníkov - ak ide o výpoveď đanú
vlastníkmi) a doručená druhej zmluvnej strane, inak je neplatná. V prípade vypovedanía
tejto zmluvy lrtoroukoľvek zmluvnou stranou táto zmluva zaniká uplynutím qfpovednej
lehoĘ, ktorá je šesťmesačná a zacina plynúť prrrým dňom kďendáľneho mesiaca
nasledujúceho po doručení výpovede podľa predchádzajúcej veý.

,



3 V prípade, że správca vypovedď zmluyu o ýkone spľávy, nemôże ukončiť výkon správy,
ak vlastníci bytov a nebytoqých priestorov v dome nemajú ku dňu skončenia qppovednej
lehoty uzavretú zmluvu o výkone správy s iným správcom ďebo nie je za1ożene
spoločenstvo. Ak do jedného roka nebudú mať vlastníci bytov a nebytoqých priestorov v
dome uzatvorenú zmluvu o Ękone správy s iným správcom ďebo nie je zaloźene
spoločenstvo, vzniká spoločenstvo zo zákorl'a. Na spoločenstvo precbádzajú všetĘ práva a
povinnosti vypývajúce zo zmIuv, ktoľé súvisia so správou domu a ktoré boľ uzavreté v
mene vlastníkov bytov a nebytoqých priestoľov.
Pokiď sa správca v pđpade zániląl tejto zmluvy nedohodne písomne s noým správcom
Domu ďebo s novozalożeným spoločenstvom vlastníkov v Dome ínak, právo správcu
vymáhať od vlastníkov nedoplatĘ vzniknuté za obdobie trvania tejto zmluvy (vrátane
neđoplatkov z Vyućtovaní vykonaných po záLrriku tejto zmluvy avšak vzťahujúcich sa na
obdobíe trvania tejto zmluvy) nezaniká ani zánikom tejto zmluvy a správca je oprávnený
tieto nedoplatĘ vymáhať vo svojom mene a na účet vlastníkov aj po zttlilła tejto zmluvy,
na čo vlastníci týmto udeľujú správcovi svoj súhlas a plnú moc.
Pľed ukončením správy podľa tejto zmluvy sú vlastníci povinní správcovi preukázat, że
mďú ď po ukončení tejto zmluvy zabezpečenú správy domu noqým správcom na záL<7ade
uzatvorenej zmIuvy o qýkone správy alebo novovytvoľeným spoločenstvom. Zároveň sú
povinní oznámit správcovi účet đomu ztiadený noým správcom ďebo noqý'm
spoločenstvom' na ktorý sa má previesť zostatok majetku vlastníkov na účtoch v banke a
oznámif' komu má správca odovzdať dokumentáciu týkajúcu sa správy domu.
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čHnok xtv.

Zá,veteéné ustanovenĺa
1. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísanía zmluvn1foni stranami a účinnosť dňom

protokolárneho odovzdanía správy správcovi predcháđzajúcim správcom ďebo vIastníkmi,
tj. ođ oI.oL2o24.

2. Túto zmluvu je rnożné meniť a doplňať len písomným dodatkom pľijatým oboma
zmluvnými stľanamí, príčom na straĺre vlastníkov musí dodatok podpísať aspoň
nadpolovičná väčšina vlastníkov počítaná zo všetĘch vlastníkov v Dome. Za písomný
dodatok k tejto zmluve sa buđe povażovat Ą rozhodnutie vlastníkov prijaté aspoň
nadpolovičnou väčšinou vlastníkov počítanou zo všetkych vlastníkov v Dome, za
predpoklađu, Že správca s rozhodnutím vysloví súhlas. Pri zmene vlastníka bytu ďebo
nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyžaduje

3' Yzta}ry neupravené touto zrnluvou sa riadia príslušnými ustanoveníami Zákona',
občianskeho zákonníka a ostatných vŠeobecne závtŁných právnych predpisov.

4' Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sú celkom ďebo sčasti účinné ďebo neskôr
stľatia účinnosť, nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení. Namiesto neúčinných
ustanovení a na r1plnenie medzier sa pouŽije úprava, ktorá pokiď je to právne moŽné, sa
čo najviac približuje zmyslu a účelu tejto zmluvy, pokiď pri uzatváraní zmluvy zmluvné
strany brďi túto otázku đo úvahy.

5. Správca je v zmysle ustanovenia $ 9 Zákona oprávnený za ućeloĺľr správy domu k
spracúvaniu osobných úđajov v rozsahu tam uvedenom' a to Správca ďebo spoločenstvo je
oprármené na účely správy domu spracúvať osobné údaje vlastníkov bytov a nebytoých
priestorov v dome v rozsahu meno' priezvisko, dátum naľođenia, rodné číslo, ađľesa
trvďého ďebo prechodného pobýu, číslo bytu, telefonne číslo, elektronická adresa, číslo
účtu a kod banky. Správca ďebo spoločenstvo je oprávnené na účel ochrany mąjetku
vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome zverejňovať zozlaam vlastníkov býov a
nebýových priestorov v dome, ktorí majú úhrnnú vyŠku nedoplatkov na preddavkoch đo
fondu preváđzĘ, idrżby a opráv domu a na úhradách za plnenie aspoň vo výške
trojnásobku ich aktuálneho mesačného určenía. V zoznaĺĺre sa uvedie meno a priezvisko
vlastníka bytu ďebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do
fondu preváđzĘ, údrŽby a opráv domu ďebo na úhradách za plnenie. Zoznarn sa
zverejňuje na mieste obvyklom na oznaĺnovanie informácií v dome.

a



6. Vlastník bytu a neb5rtového priestoru svojim podpisom potvrdzuje svoj súhlas s tým, že
údaje o jeho osobe buđú posĘtované spľávcovi ýlučne v ľozsa]ru potrebnom pre výkon
správy Domu, dďej vlastníĘ bytu a nebfiového priestoľu dáva súhlas správcovi na
komunikáciu, sďanie podklađov, predpisov a vyúčtovaní ako aj iních prípadných
písomností qýlučne mailovou podobou

7. Správca Domu sa zaväzuje, Že osobné údaje vlastníkov bytu použije len na účely súvisiace
so správou bytu a neposĘtne tieto údaje iným ýzickým či právnic}ým osobáĺn, okrem
osôb oprávnených v zmysle platných právnych noriem.

8. Zml1;1vné strany sa zaväzujÍl pńpadné spory Ęikąjúce sa tejto zmluvy prednostne riešiť
đohodou.

9. Táto zmluva je vyhotovená v 4 exempláľoch, pričom splnomocnení zástupcovia vlastníkov,
obdrżia po jeđnom a správca dve vyhotovenia. ostatní vlastníci v prípade poŽiadavĘ
dostanú fotokopiu zmluvy.

Lo. Zml;;1vĺé strany pľehlasujú, że sí zmluvu prečítďi, jej ustanoveniam rozumejú a na znak
súhlasu ju pođpisujú.

Prílohy:
. Č. 1 zäsađa hospodáľenia s prostriedkami fondu prevádzĘ, údržby a opráv vrátane

rozsahu opráĺmenia disponovať s nimi
. Ć 2. Zäsady platenia úhrad zaplnenia a hospodárenie s nimí
. Č. 3. Zásađy určenia Vyšky platieb za správu
. Č. 4. Rozsah a obsatr správy o činnosti správcu ťýkajúcej sa domu
. Č. 5. Infoľmácie o spracúvaní osobných úđajov

V Dunajskej Stređe, dňa

Spľávca:

správcovská s.r'o.
v zast. Lukáš - konateľ spoločnosti

Osoba/y e
./"'ia'íÍĺrri bytovi

a nebytoých

vtestník/zéqluľai

Mesto Gabčíkovu
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Príloha Č. r t zmluve o ýkone správy

1. Viastníci sytvórajú v pomere podľa verkosti spoluvlastníckeho podielu, ak sa podľa 1o ods' 1'

zák. ć. L82/g3 Znł znení-zák. ć.268107 Z.z. đv'oj-tĺetinovou väčŠinou hlasov vŠetĘch
vlastníkov tyto" á'""tŕ"ý"h priestorov r' do-e nedohod1i inak, fond prevádzĘ, űdrŹby a

opráv, z ktoré;,o ".}i"ä"ó".iĺ 
v1iaaykv spojené s -nákladmi na prevádzku, uđrżbu a opra\A/

spoločných častĺ äomu, spoloóných- załiáđenĺ domu, spoločných 19bĘovych. priestorov'

prísluŠenstv", priľJňtáľ' o pš".^ui, ako aj ýđavĘ na obnóvu , moderní74ciu a rekonŠtrukciu

äoĺnrr, na opravu balkonov altođżiÍ'
2. ProstriedĘ fondu prevá dzĘ, űdrž:by a opráv rÍrożno prechodne powżiť' na úhradu za pLnerlia

spojené s uŻívanim- [yt"" 
'a 

neuýtovy^ch priestoróv v dome v prípade ich dočasného

nedostatku' po p'ĚLr"""tí nędostätku- p.ośt'iedkov na úhradu za plnenia sa uvedęné

prostriedĘ vrátiá do fondu preväďzĘ, iđrżby a oprev'
3. Ýy.sLo preddavku đo fondu preuádzky, űđrżby a opráv určía vlastníci bytov a nebytoých

pŕĺ""io-" ' ao*"lpiłi'ld1a-vzdy nąjeden rok vopred tak, aby sa pokryli pred-pokladané

lar.láay na prevädzlÄe,, udržhu. ôp.ar.y -"poločných častí domu, spoločných zariad'eni domu'
-p"i"3'iir"r' ""tytow"ĺ' 

priestorov, prísluŠenswa, priľahlého pozemlan, ako aj výdavĘ na

ob''oou, mođernízáciu a rekonštrukciu domu'

4. Pľedd'avĘ đo fondu prevádzky, údrżby a opráv správca vedie v banke na účte domu oddelene

od prostriedkov na úhľady za plnenia'

5. o poużití prostriedkov fondu prevädzĘ, úđrżby a opráv rozhodujú vlastníci nadpolovičnou
väčšinou.

6. Čerpanie prostriedkov fondu prevádzĘ, údržby a opráv je możné len do vyšky príspevkov

uhradených vlastníkmi. (

7' Správca nezodpovedá za śkođy spôsobené nerealizovaĺím plánu idrżby a opráv z dôvođu

nódostatku finančných prostriedkov vo fonde prevádzĘ uđrżby a opráv.

8. ProstriedĘ fondu prevádzĘ,'Ú'đrżby a opráv nepouŽité v príslušnom kalendárnom roku

vlastníkom nevracajú aprechädzĄú do nasledujúceho roka'
g. Prevodom alebo pľechodom vlastníctva bytu alebo nebytového priestoĺ'rr nemá doterajší

viastník bytu aiebo nebytového pĺiestoru v dome právo na vrátenie alikvotnej časti zostatku

fondu prevádzĘ, udtżby a opráv gd správcu.
10. ProstriedĘ fonđu pĺevádzĘ, uđrżby a opráv sa pouŽívajú na :

r vykonanie ođbomých prehtiadok vyhradených tech. zariadeni, BozP, komínov a pożiarnej

ochrany ( elektro, p1yn, zđvíhacie zariađenia, tlakové nádoby, kotolne ) - ođstránenie závad

na týchto zariađeniach * nákiady spojené so zístením znečistenia odvzdušía, úradné skúšĘ
technickej inšpekcie, overenie häspodámosti tepelných drojov -a objektov, oveľovanie
meľadiei iodľapredpisov legálnej meirológie vykonávanie odboľných posudkov, odstránenie
staticĘch porđch, ''yp.u'"o_.-uu''iě projektóvých dokumentácií náklady spojné s odčítaním
vođoměrov,_ po*"ioýôt' rozde\oväčov, prěvádzka výťahov ako aj rozúčtovanie všetĘch
sluŽieb súviđiacich s užívaním bytu náklady spojené s opravou' údľŽbou zaľiađení STA,

rozvodov mimo účastníckeho mtta ,"5;-éna, ĺdľzba slaboprúdoých rozvodov-mimo
domácich telefónov

. opľava, udrżba, prečistenie, ýmena rozvođov, annatúľ, vykurovacích telies .ústredného
kŁrenia, zdravotechníĘ. Zariaďovacie predmety, prípojĘ, býové armatúry, ľadiátorov

o ventilY :nĺadí użivateľ . práce a mateľiály potrebné na dodľŽiavanie energetického zákona
ako aj opatrenia potľebńé k zabezpećeniu tepelnej pohođy všetĘch obyvateľov,

. práce a_ materiáiy potrebné na opÍavu' údľŽbu, výmenu klampiarsĘch, stolársĘch,
żámočnícĘch łónśtrutcĺĺ spoločných častí objektu vrátane hydroizolácie strechy,

medzipane1oých tesnení _ nátery a maľby spoločných častí objektu _ náklady spojené s
odstraňovaním havarijných situácií na obnovu prevádzĘschopnosti domu a zabráneniu
vzniku škÔd

. havaľjjná služba v pohotovosti počas celého roka
1 1. UŽívateľ hradí ;

:t

.'
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. stavebné úpravy po ýmenách rozvodov zdravotechniĘ a kúrenta

e výmenu rozvodov klirenia
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Príloha č.2 kzmluve o ýkone správy

zásađy platenía úhľađ za plnenĺa Poskytované s užívaním bytu a bytového đomu a
hospođárenie s nimi

S ýmiľo zásad'ami sa upravuje sposob q/počtu úhrad zaplnenia posĘtované s užívaním bytu
a bytového domu a spÔsob ich rozpočítavania a platenia.

11.

Správca poskytuje plnenia spojené s uŽívaním bytu a bytového domu v zmysle cI' 3 ZmLuvy
o výkone správy.

SpÔsob l4ýpočtu úhrad
1. Pľedpis úhrady za p\ner.;ia poskytované s užívaním bytu a bytového domu sa stanovuje
zá|ohovo na záklađe skutočných nákladov pređchádzajúceho roka.
2. Ce|ková ýŠka úhľad pre bytoý dom sa tozurhuje na jednotliqich uŽívateľov
bytov a nebytoqich pľiestorov podľa skutočných nákladov.
3' Pokíaľ sú byty a nebytové priestory vybavené zariadenírn na meranie spotreby
dodávok tepla, teplej vođy, studenej vody, stanoví sa ýŠka úhrady podľa skutočne
spotrebovaného mnoŽst v a vykázaného na merači.

111.
1. osvetleníe spoločných častí a zariadení domu - spoločná elektrina
Rozpočítavanie skutočných nákladov za odber elektrickej energie / schodišťové elektromery/
budb vykonané na zäk\ade faktúľ dodávateľa zakalendárny rok podľajednotlivých bytových
domov. Náklady budú rozdelené v rámci bytového domu rovnomerne podľa bytov.
2. Havarijná služba.
Havarijnä sluŽba sa financuje z fondu prevádzĘ, udrżby a opráv podľa zásad hospodárenifi.
s prostriedkami fondu prevádzĘ, udrżby a opráv.
Havaríjná služba v pohotovosti sa rozpočítava ľočne podľa bytov
Správca zabezpečuje havarijnú sluŽbu
č. telefónu:
zdravotechnika 0918 366 509

kanalízačného po trubia 09i8 366 509

3' odboĺné prehliadĘa sk1ŠĘvyhradených technických zariadenípođľaplatných právnych
predpisov a noriem
_ financujú sa z fondu ptevádzĘ, udrżby a opráv podľa zásad hospodárenia s prostriedkami
fondu preváđzl<y,'Ú'dĺżby a opráv
4. Poistenie domu
Poistenie pĺedstavuje úhľadu pođľa uzavretej poistnej zmiuvy s prísiušnou poisťovňou.
- Náklady sú rozpočítavané v skutočnej výške podľa m2 podIahovej plochy bytu.
5. Bankové poplatĘ
- Rozpočítavanie bankových poplatkov účtovaných za platby za mesačné plnenia sa vykoná
podľa skutočných nákladov inkasovaných od jednotiivých bánk'
6. Výkon správy
Rozúčtovanie bude vykonané rovnomerne podľa bytov.

I 3' Zimĺá udrżba chodníkov
- Rozúčtovanie sa vykonáva podľa podlahovej plochy bytov
14' TVoľba fondu udrżby - je tvorené vo výške 0,40 euľ/m2 podlahovej plochy bytov+21oÁ
plochy terás, lodŽií a balkónov prislúchajúcich k bytu
15. Účtovníctvo
- Rozúčtovanie bude vykonané rovnomerne podľa bytov

,



Príloha Č. s t zmluve o ýkone správy

Zásady určenía výškv platleb za srrrárru
Správa domu je obstarávanie sluŽieb a tovaru, zameraĺé nazabezpečenie prevádzĘ bytového
domu ako aj služieb spojených s býaním.
Zäklad"om spľávy je zabezpečenie zmluvných vzťa'hov s dodávateľmi nosičov energie:
elektriny, vody, tepla, plynu a následná mesačná realizácia a kontrola týchto dodávok.
Patrí sem aj zmluvné zabezpeč,eníe poistenia Ę;dovy ako aj technické za'bezpeč,enie prác s
dodávateľsĘmi a projektovými organizäciami. Ďalej je to zabezpečenie revizii a pravidelných
pľehliadok vyhrađéných technicĘých zariađeni a rozvodov pođľa platných noriem a predpisov.
-Do 

qýkonu správy bytového domu patria aj organizaćné, administratírme a účtovnícke činnosti

o vedenie členskej agenđy
o evidencia platby úhrad, evidencia neplatičov,
o vymáhanienedoplatkov
o ĺozťsćtovanie nákladov a prijmov na bytové domy
. spracovanie ročného vyúčtovania podľa bytov
o vedeníe účtovníctva
. spracovanie mesačných predpisov.
o práce nad rámec uvedených činností sa realizujú podľa osobitnej dohody.

,



PrÍloha č.4 kzmluve o ýkone spľávy

Rozsah a obsah spÍárry o ětnnostl sptávcu týkaiúcct sa domu
Správca nąjneskôr do 31' mája nasleđujúceho _roka vykoná' rczúč,tovanie vŠetĘchnáHadoých položiek podľ'aużivaieľov bytov a zátoveńv tomto vyričtovaní rozpíše aj celkovéhospodárenie bytového domu.
Správa obsahuje za bytový dom spolu: podlahovú plochu, tvoľbu fondu údrŽby, udrźba,rekonštrukcia, or)rava,' mod'ernizáóia p*'ku 

"Lo p''ĺ"rusä""wa, 
"pra.rr'u 

téŽiu, poistné,ústredné kúľenie, spotľebu teplej vod]l, spotrebu'studenej vody, odvod dažďovej vođy,spoločnú elektľinu, ba1rkoYý poptail;y, p'ĺp.á''" ďalšie J":"a"'"c sluŽby.Okrem sumaĺżácie ce1kovéhó.sta"" ó".p""ia náklađov 
"p".á"ä "Ĺ""r'uje 

finančný stav domu,preplatok a nedoplatok oproti čerpaniú skutočných 
"aiałao", ,oznďm neplatičov bytovéhođomu_ Súčasťou správy je vyričtävanie pouŽitiä. fondu pr.łaarty, úđ;'t';;pJđn 

"t .,spoločných č'asti azariadení đómu, iné ýmamné skutoenośti, kiore súvisia so správou domu.
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Informácie o spracúvaní osobných údajov

Západoslovens&á spľávcovská 8. ľ.o.so síd]om: SÍdlisko il"t""-zőő 
1ä, bjo o1 Šamonnzapisaná v obchodnl

1}'7022/B --wrrwurloľIl registĺi okresného súdu v Ěratislave I oddiel Sro, vloŽka č.ICO: S0 44T 122
DIC: 212O42T518

!.1ľu::u sPoíenie: ČSOB, a.s.crsto uctu: .l.(
zastúpená; LukáŠ Tóth - konateľom spoloánostĺ

Pľevádzkovateľom osobných údajov je
Zäpad,oshovenská sprÍivcovská s.r.o.
ä;:xľľ äť:;5:ľ11."" ;"# / i,';áO 01 Šamorĺn

1!1ojĄ7e 
--urruullOľĘ ľegistri okresného súdu v Bľatislave I oddiel Sro, vloŽka čICO: SO 447 122

DIČ:2120427578

9::k::u spojenie: ČsoB, a.s.clslo ućtu' .
zastúpená: Lukáš Tóth - konateibm spoločnosti

Môžete sa na nás obrátiť písomne na vyŠšie uvedenej adrese2/ Preč,o spracúvame Vaše osobné údąje a na aký účel

Vám ako sot'ávca VáŠho bytového domu zaručuje dostatočnú ochranu pri spracúvaníVaŠich osobných oäą:1, pĺetoŽe Jn"irril 7^*r"nuo"Á" rJ]łiĹa. prau.rych predpisoĘ ktoré
sú s ochranou osobných idil; šo"j""á.'*"ot by J;'ů;1äľ cestou posĘtli zćtk'adné
informácie ohľadom spracúvanła ŕ.ši"r, o*oo"ĺ"r, oi.:"ľ" 

"äuł"lo"ĺ s noĘm Nariadenímä:'ů"ä"::.iTlľĘiłä."ľĹffi**x#ľi:j'ľ.Tädna27.o4_2ólä'ä'ä"n..""
i:;i:;iry:ľ::r:"?*1' p"aous.tĘä** Zäkona*u.oá,i"3',"be 

taĘchto ĺJ"jo'I(*a*"
údajov. - -----*;1e osobných riaio,,, Lto.. 

'ň;;;äń;Ĺää1liľ;::iľ;.:::l'#"t1/ Kto je prevád'zkovatelbm Vašich osobných údajov

osobné údaje spracúvať len zákonnýmspôsobom a tak, aby nedoš'o k poruŠeniu základnýchpráv dotknutej osoby' Vaše osobné oo'j" 
"o.."úvame na zákla.e zákona,a to konkrétne na

ĺ:::::Jľlt'J#1Í"":ľ;:,íffi". 
u 

'rrl' 
g93 Z.z, o vlastníctve bytov a nebytových

tľvalého ul.Jo p.""iodného pobytu, cĺ"lo l' 
' 
pľiezvisko' dátum narodenia, ľođné číslo, adľesa

a kód b.,rLy. 
_*." 

ö;"Jää"]:"'jl]j]']]^ľľT"ne 
číslo, elektľonická ua.."u, eĺ"lo ĺetu

nerryhnutný ľozsah 
':Tä ä:;,ľTcúvame 

iba v rozsahu, kto1ý ;" on*"a'.ný na
ustanovení. sp.."ĺän"e:::x^ľ1'äľ;ľ'"' o výkone správy a plnenia jej jednotlilrych

;pľľ;ľmxĺř*;1ľ*-*ľl."ä1ä:íľ"*'ľ,:x*[::ru:;,u!?:: č.| 82/ 1gg3 z. z. o vlastnícr* o','3/ Kto má ptástup k VaGm osobným;o-*':.ľ'o"to4ich priestorov v platnom zneni.



k NaŠim osobným udajom ma)ú pľistup zamestnanci spravcu, ktorí s VąŠimi osobnýmĺ
údajmi naklada)u len v rozsahu. ktorý je obmedzený účelom spracúvania Správca môže
poveriť spracuvanim Vašich osobnych údajov aj tretiu osobu, tzv. sprostredkovateľa. V
takomto pripade Je spracúvanie osobných údajov możné len na základ'e uzatvorenej
zmIuvy, ktorá zaväzuje sprostredkovateľa nakladať s Vašimi osobnými údajmi a posĘtovať
Im ochranu v takom rozsahu' ako poskytuje sám správca bytového domu.

4 / 
^ké 

máte práva v súvíslosti so spracúvaním osobných úđĄov

Kedykoľvek máte právo obľátiť sa na správcu bytového domu a poŽadovať' informácie a
prístup k spracúvaniu Vašich osobných údajov' Ďalej máte právo na:

_ opravu nesprávnych osobných údajov a doplnenie neúplných osobných údajov; -
právo na;ýĺnaz osobných údajov;
- právo na obmeđzené spracúvame osobných údajov;
' právo namietať spracúvanie osobných údajov;
_ právo na prenosnosť osobných údajov; *právo na uplatnenie námietĘ proti
proÍilovanłu a automatizovanému rozhodovaniu; - právo na omamovaciu povínnosť
ptevádzkovateľa v súvislosti s opravou' vymazanim ąlebo obme dzením spracúvania
osobných údajov.

Svoje práva môżete uplatniť priamo u správcu bytového domu na uvedenej kontaktnej
adľese. S námietkamł alebo sťaŽnosťamł sa môžete obrátiť aj na Urad na ochranu osobných
údajov Slovenskej republiĘ, Hraničná 12,82o o7 Bľatislava, www.dataprotection.gov.sk.

5/ Ako đlho uchovávame VaŠe osobné údaje

Vaše osobné údaje potľebujeme uchovávať počas trvania platnosti zmIuvy o rýkone spľávy
uzavľetej za účelom správy Vášhd bytového d'omu tak, aby sme Vám mohli posĘtovať
dohodnuté sluŽby. Po ukončení VašeJ zmluvy alebo záväzkov z nej r'yplývajúcich mámeVaše údaje uloŽené na obdobie, ktoré je vyŽadované a uvedené v príslušnych právnych
predpisoch a podľa všeobecných pľemlčacích dôb.

a


