
- Obiinnskl,

Nfjomnrl zmluva il 212026
uzatvorerrf v zmysle li 685 a nasl. Z6l<onn (.. 4011964 Zb.

zrikonnil< v platnom zneni a zf hona (,. 44312010 Z.z. o doticirlch na rozvoj
bi'vania a o soci{lnom byvani

il6nol< 1.

Zmluvnd strany

C)bec Medved'ov
Zastirpend: [ng. Ladislav Kulacs, starosta obce
ICO: 00305588
DIC]: 2021002126
Bankovi spojenie: VCB a.s., poboil<a Vel'ky Meder
Cislo iidtri: 20526-122/0200
IBAN : 5I(5902000000000020526122

Prenajimatel':

(d'alej len,,prenajimatel"')

Nrijorncir: Jozef Dibusz
930 07 Medved'ov 2-6014

eldnok II.
Predmet zmluvv

l. Pt'edntctonr tejto zrnluvy je n6jom trojizbovdho bytu (,.26014 nachiidzajirceho sa v bytovom
clorrre Medve(1'ov so sirpisnym dislorn 26014, zapisandho v katastri nehnutel'nosti, oclbor.
liatastra, Okresndho itradu v Dunajskej Strede, na LV d. 644, parcela d. l612 je zapisantt na
r.v d. 316.
2. B1,1 pozostdva z :

Prfzemic: - zddverie
-WC
- obyvacia izba
- kuchyiia
- komora
- schodisko

- schoclisko
- schodiskovy prieslor'
- izba
- kirpel'ria
- spdlia

2.1. ('elliovd plocha bytu.je 89,71 n2, podlahovd plocha je 78,07 mZ.
2.2. BytJe vybaveny s standardnym sanil6rnym zariadenfrn. Podlahy lvoria pl6vajirce parkety,
r k[rpel'ni. v kuchyni, v predsieni a v si:hodi5ti keramicka d]aizba, V kirpel'ni sa nachddza
prislttSertstvo; valiti, umyvacllo, dve rniesacie batdrie - sprchovacia a umyfvadlov6. V kuchyni
sa nacltAclza elektricky sporak, kuchynsk6 linka s umyvacim drezom, prietokovlf ohrievad
YOCIV.

Meno, priezvisko:
Byton-r:

Rodud cislo:
Narodeny:

(d'alej len n:ijornca

Poschodie:

3,42 m2
2,J0 m2

28,08 m2' 5,70 n2
7,99 m2
4,23 m2

4,39 n2
2,56 m2

12,83 m2
6,40 m2

17.41 m2
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2.3' Byt.ic v1'httt'ovarty ndstennym kondenzadnym kotloni umiestnenyrn v kirpel'ni n6jornneho
bytu. (plynsi'y kotol - l,ykotr 12 kW) Spotreba vody, plynu a elektrickej energie netvoria
sirdast'poskytovanych sluZieb, n6jornca uzatvori zmluvu prianto s docl6vatel'mi tycitto sluZieb
sin,isiacich s oby'vanim birtu.
3. Prenajirnatel'.jc vyludnym vlastnikom obytniho domu (,.26014.
4. Prenajfmatel'prenech6va ndjomcovi predmet n6jmu do uZivania.
5. Ndjornca je so stavom prenajimaneho b-ytu oboz,n6men'i a bude uZivatlhvl-snolu-s osobalni.
ktord s qlrx a1g v sl2oloqgj dqt1-4qqqsrL'==--

6. N6jomca a osoby Zijirce s r-tinr v spolodne.l domacnosti maiir poprr pravc uZivat' byt aj prdvo
trZivat' spolodne priestorl, a zariadenia domu. ako a.i prijimat' pluenia, ktorych poskytovanie
je spo.jene s uZivauitn bytu alebo sa s uZivanim bytu obvykle poskytujfr ($ 688 OZ).
7' Prenaiimatel'preuechirva predn-ret n6.imi.r Specifikovany v ods. 7,2 a 3 tohto dl6nku zmhivy
do n6jmu ndjomcovi za podmienok, ktore sir vymedzcnd v te.ito zmluve"
8. N6iomca.je opr6vneny predmet ndjmu vLivat'len na byvanie.

Cl6nol< III.
Nijomny pomer

1. Nriiomny pomer sa uzatvira na clobu uriitir a to clo 3 rol<y orlo clira 01.05.2026 clo
30.04.2029.
i.1. N6jom bytr"r zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby.
1'2. Na.iom bytu rn6Ze zanilcnitt' aj pisomnou dohodou rnedzi irdastnikli zmluvy, alebo
pisomnou vypoved'ou z d6vodov uvedenych v $ 710 a v $ 711 OZ.
1.3. Nd.iomca m6 pr6vo ua opakovani uzatvorenie n6jmu bytu v zmysle $ 12 ocls. 4 zdkopa
a'443l20l0avzuryslebodu4a5$6VZNd,212014obcel\4eclveci'ovopoclmienl<achn6jmu
obecrrych bytov za rovnakych podrnienok. za akych bola uzatvoren6 predcirddza.itcaneijolrnd
ztt-tlttl'a po poZiadani prenajimatel'a o opritovne rizatvorenie ndjomnej zrnluvy a predloZeni
dokladov o prijme rodiny najrresk6r 3 rnesiace pred r.rplynutfm dol.ioclnutej cloby ndjrnu.
1.1. O rrroZnosti opakovaniho uzavrctia nirjomnej zmluvy budc prenajirratel' in1'or.mova1'
nijomcu tli mesiace pred dohodnutl,rn tenninom shoudenia n6jtnu bytu.

il{nok IV"
Pr:iva a povinnosti zmluvnych strdn

Pren aj irnatel' s a zav tizujc:
l^ Pretrechat' u6jomcovi byt uvedeny v bode I dlfnok 2 tejto zmluvy spolu s.jeho
prisltt5crtstvo v stave sp6sobilonr na riadne uZivanie azavazuje saz,abezpedit'n6jomcovi phiy
a neruScnv v1,l<on pr6v spo.inych r,rZivanim bytu v zmysle $ 687 ods.1 OZ.
2. '1,abczpe(.it' na vlastnd ndklady vridSie oplavy. pohiaf ich potreba nebola vyvoland
tra.iot-t-tcotrr aiebo osobanri. htori sa s veclomiur a so sfrhlasom niijomcu v byte zdrLiavajt.
3. Prertaiimatel' alebo ninr poverena osoba.ie opravnend kedyllol'veh, uie vSak nevhoduom
dase vvkonal' l<outroiu technickdho stavu predmetu ndjmu, ako aj dodrZiavania podmienok
doiednanycli v tcjto ztnluve v splievode n6jomcu, alebo nim poverpnej osoby.
"1. Infbrmovztt' ndjomcr.t ilinimdlne 3 mesiace pred dohodnutynr termfnorn skondenia niiim1r
o nro2nosti opakovandho uzavretia n6jonurej zr-uluvy.
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N :i,jonrca sir z,:rr,:izuj e:

I . [JZii,al' preclmet n6jnir,r na zabezpeienie byvania pre seba a svoju roditru.
l. I{iadnc a vcas platit' prenajimatel'ovi dojednane n6jomni a preddavky za sluZby a pinenia
spo-jenc' s LrZivanir-n bytu.
3. Zabezpedovat'a hradit' z vlastnych prostrieclkov n6klady spo.iend s obvyklym uclrZiavanim
prednretu najmu a to najmii beZne drobne opravy \/ zlllysle $ 687 ods. 2 OZ prilolty d. I
Nariacleriia vl6dy SR (..8711995 2.2., (rdrZbu aupratovanie tak, aby sa nad mieru obvyklir
nezniZovala existujirca irrovei a hoclnota predmetit n6jmu,
4, Nirjomca je povinny bez zbytodneho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu opr6v ktori
nri znrisut' prcnajinratel' a urnoZnit' mu ich \/ykonanie. V opadnom pripade zodpoved6 zir
ikoclLr, ktorii nesplnenim oznanovacc'j povinnosti vznikne preua.iitnatel'ovi alebo iny'm
osoiriim (s\ 692 ods.1 OZ).
5. Itiadnc uZivat' plccinrctnj' b1'1, prieslor), a zariadenia domu a riaclne pouZivat' plnenia,
ktorfch poskl'tovanic jc spojencl s uZivanini b1.tu ($ 68902).
6. Pri vi'lione svo.jich pniv ndjonrca bucle clbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabc-zpccrrlLrce ostatnym ndjomcour vykon ich pr6v ($ 690 ZP).
7. [.Jpoveclomit' prenajinratel'a bez zbytodneho odklaclu o zmeniich, ktord rnaj(r resp. rnOZu

11-vi1{' 1rpf 1,1i ua priivny vzt'ah, 'zalct'zen,v toLrto zmluvou alebo na sirdinnost' medzi irdastnikrni
zmlur,\'. Osobitne sa zavrizuje pisomne ozn.funit' prerta.iirnatel'ovi zmenu v podte uZivatei'ov
b),tu a to na.inc:sk6r clo 3 dni odo dria kecll,zrner-ia nastala.
8. ZodpovetTal' za Skody, na preclmete ndjmu, pokial' tielo boli sp0soben6 ndjomcorn alebo
osobarni, htore majir vzt'ah k nirjomcovi.
9. Bez- sirhlasu prenajirnatel'a prenajatli byt nevymenit', ani neuskutodnit' prevod pr6r,
vyplyvajircich z n6jmu bytr,r.

10. ilez sfhlasu prena.iirnatel'a nepovolit'prihldsenie inej osoby na trvaly pobyt v prenajatom
b,vtrr oklenr svojich poloml<ov Zijucich s rior.r v spolodnej domdrcnosti.
1 1, Bvt ku chiu naslcduiircemu po clni skondenia n6jmu uvol'nit', odovzdat' ho prenajimatel'ovi
r.r uuro2nit'r-r-rr-r s nim nahladat'.
12. Nahradit'vSetky Skod,v vzniknute na prenajatom byte, ktord prenajimatel'zisti v lehote clo

l0 dni oclo ciriir skondenia n6jruu a odovzdania bytu.
ll. Unro2nit' vstllp prenajimatel'a'za frdelom kontroly bytu, oprdv a irdrZby bytu.
l-{. nljonrcu ncur0Zc v),konat'stavebne irpravy alebo zmeny na prena.iatom byte ajeho
pr'fslLrSe'nslr'c u zariacleniac,h bez prcclc]rirclzajirceho pisomndho sirhlasr-r prena-jimatel'a a to ani
ttt vlttsttri niiklady a tahtie2 nerrOZe bez jeho predchddzajirceho pisomndho sflrlasu clat' clo

podna.jmLr incj osobe di osobilrr.
l5 Niiiomca bcric na vcclor.r.ric privo prcnzrjimatel'a na odstirpenie od zmluvy, ak napriek jeho

lrisontrte.i i'ystrahe btrde prcnajat! byt uZivat', resp. trpiet' jeho uZivanie takym spdsobonr, Ze
prerra.iittrttcl'ovi t'znik6 Skocla alebo, Ze rnu hrozi znadn6 Skoda ($ 679 ods. 3 vetaprv6OZ),

il:inoh V.
N{jonrnc a predclavkl, na sluZby spojend s uZfvanim bytu

I Driou ttzavretiit zmluvl, vznik6 n6jomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi ndjomnd a

prcdclavio'na irhracly za sluZby spojend s uZivanim bytu.
l. \iijonie a sa zaviiztrje platit'prenajimatel'ovi:
rr) nirJonrnc u'o 1,ySke 192,12 € mesadne vZdy do 15. dia
vo vriSlie 24,22 € mesaine L
b) prcddavliy z.a slttZb1, spo.jene s uZivanim bytr-r vo 1,ySke
3 \r pripac'ic, ak n6jomca nezaltiati najonne a predclavky
arri clo I -5 dni odo clia splatnosti, je povinny zaplatit'
z. dlZncj slury za ka'zdy deri orne5kania, najmenej v5ak
orrreSkariia (Nariacienie vlady SR d. 87/1995 Z.'2., ktorym

daniho mesiaca, z toho fond opr6v

0,00 €.
za slul,by spojene s r.rZivanfm bylu
poplatok z orne5kania 0,5 promile
0,90 € za kaZ.dy i zad,aty mesiac

sa vykon6vajir niektord



ustallovenia Obdianskeho ziikonnika v zneni nariadenia (,. 58612008 Z.z. a nariadeuia d.
28112010 Z.z. g 4).
4. Prenajimatel' je oprdvneny zrnenit' 1,ySku mesadnycli preddavkov, ak je na to ddvocl
vypl;ivajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, z rozhodnuti cenovych org6nov, alebo zo znlen>r
rozsalrtt posklzlevsnych sluZieb ^ Zrnenuje povinny ozndmit' ndjomcovi pisomne najnesk6r do
1. dria mesiaoa od ktorilio sa zlnena uplatriuie.
4.1. Zrlluvnd stratry berir ua vedomie, Ze sp6sob vypoitu n6.jor,rndho. irhrady za plnelia
poskytovani s r"rZivanim bl,tu, sp6sob ich platenia. ako aj pripadS, v ktorych je prena.jirnatel'
oprdvneuy .iednostraune zvySit' ndjomni, irhradu za plnenia poskytovand s gZivanim bytLr
a ztnetlit' cl'alSie pochnienky n6.iomnej zmluvy, ustanovi osobitny pr6vny predpis ($ 696 ocls.
I O1,).

5. ZAbezpeka bola zaplaten6, chia 01.05.2008, ktor6.je veclenzi na sal.nostatnom irdte
( sK19 -5600 0000 0038 61701001 - prirra banlca a.s. ) obce N4eclved'ov"
6. N6jomca svojint podpisom clt,iva sirhlas k tomu, aby prenajirnatel' ponZil z6bezpeku alebo
jej dast'na:
- (rlrradu nedoplatkr-r na n6jomnorn a preddavkoch za slvi.by, ktori vykazuje vodi niijorucovi.
alcbo
- n6hradu ndkladov na odstr6nenie Sk6d, ktord spdsobil n6jomca, alebo osoby, ktord rnajg
vzt'al^t k n6jorncovi,
7. \r pripade skondenia ndimr-r je prenajimatel'poviuny vr6tit' zllbczpel<v najnesk6r do 30 clni
odo dria skondenia n6.imu po vyl'ovnanf r,setkych zt:az,l<ov ndjomcu vyplyvi.jircich z p6.jm1.
8. vsetky' ndklacly za slu'zby spojcnd s uZivaninr byto'ych a neby,lsyych piiestorov v plnonr
rozsahu hracli n6jomca

CLinok VI.
Ukondenic nrij ornn6ho vzt' ahu

l. Nd.jonr kondf uplynutim doby do.jcdnanej v di. III. bod 1 te.jto zmluvy.
2. N6.jom sa tl62c skondit'dohoclou irdastnikov i precl uplynutini dohoclnutej cloby.
3. Ndjom je nloZni v1'povedat' z dOvodov uvedenych v $ 7 1 1 Obdianskeho zakonnf ka.
4. V pripade podstatndho poru5enia zmh.rvy zmluvnou stranou ni6Ze druhd zmluvnd strana ocl
zrnluyy odstfrpit'.
4 .1 . Za poclstatne poru5enie zmluvy ndj omcom sa bude povaZovat', ak niij omca rne5k6 so
zaplateniut splatniho n6jon-rndho viac ako l5 dni,
4.2. za podstatnd porusenie zrnluvy prena.jimatel'om sa bude povaZovat':
ar alt pretta.jintatcl'napriel< pisomnej vyzvc rrdjorncu neodstrtini r.,aclu alebo prekdZkg,
ktorrt bLani ndjomcovi v riadnom uZivani ltredrnetu nd.jmu,
b/ trk prelta.iinratel'inym sp6sobor-n bliini na.jomcovi v riadnom uZiveuti preclmctu nd.jnrr-r.
4.3. V pripade. ak na to opr6vueny irdaslnik zmluvy vyuZije svoje pravo na oclstirpenic orl
ztl-tlltvr'. odstirpcnie .ie irdinnd driour nasledujircim po dorr.rdcui pisomneho ozpap1clir.r
o odstirpeni druheuiu itdastnil<ovi. Dojednanie o dorr.rcovani plati priurelane.
'1.1. V pripade akdliokol'vek skoncenia te.jto zmluvy sa n.fjonrca zavazuje prechnet ndjnig
1'ypratat'a oclovzdat'prenajimatel'ovi v lehote do 3 dni odo clia jej skondelia.
5. ZtttlLrvne Stt'att1' sa zaviizujir. pripadnir pisornnu horespondcnciu tyka-jircu sa prdvneho
vzt'alttt zaloZendho touto zurluvou vzdjomne si dorudovat'poStovym clorudovatel'onr na adr.esu
uvedenir pri Specitikircii zmluvnych strdn.
5'1. Pre pripad zmarenia dorudenia pisomnosti dluhou zmluvnou stranoii sa cloirocilo, Zc
pisounost' sa povaZuje za dorudenir uplynutym 3 diia po odovzdani pisomr.iosti po5tovdniu
dorttdovalel'ovi na dorudenie formou doporudenej z6siell<y a 1o" aj vtedy, ked' sa aclres6t
o pisomnosti nedozvedel.



6. Po Lrl<orrdenf ndjmri sa nfjouca zavaz.vje
s jcho prisluScnstvom a zariadenim v stave

odovzclat' prenajimatel'ovi predmetny byt spolu
v akonr ho prevzal s prihliadnutim na obvykli

()Ir0treLrcnle.

7. Niriontca lrelie na vedomie, 2e v pripacle, ak nasledujitci deri po ukondeni n6imu (bez
ohl'adtr tttt dOt'ocl ukonienia nirjmu) b1'1 nevl,prata rnd prenajinratel' pr6vo byt vypratat' na
rizilio a naklady niijorncu.
8. I'ri ttkondeiri pr6r,treho vzt'ahu zaloZendho touto zmluvou, nem6 n6iomca n6roh na
zabezpecenie bytovej n6hrady,

CLinol< VII.
Z:lvcrein6 ustanovenie

L Pt'dvne rzz-t'ahy tottto zmluvou vyslovne neupravcni sa riadia prisluSnyrni ustanoveniami
Obdianskeho zAkonnf ka.
2. VSetkv zrnelly tejto zrnluvy je rnoZnd uskutodnit'len fbrmou dodatkov, ktor6 sir platnd
Pokial'Lrs1l 1'1'hotovend v pisornne.j fcrrme a boli poclpisani zmluvnyinri stranami.
3 r\k poc\as trvatria n6jomndho vzt'ahu legislativne zlneny umoZnia prenajimatel'ovi preclat'
prcclmct zntlurrv, ndjontca bucle r-nat' preclkupnd prdvo k predmete zmluvy, ak podas trvania
n6jomneho vzt'ahu splnil vSetky zmluvni podmienky.
'{. i\lt nirioniny t,zt'iilt trvd cclkove 30 r'okov, n6jornca po Lrkonr)eni n6jornneho vzt'ahu bucle
t-uat'predkttptre pr6r,o, ak podas trruania nirjomndho vzt'ahu splnil v5elky zmluvnd pocllnier*y.
5. Zrnlttva bola vy'irotoven6 v 2 vyhotoveniach z ktorych n6jornca obclrZi jedno vyhotovenie,
prenaj imatel' j edno vyhotovenie.
6. Nirjontca potvrclzuje.2e predmet ndjmu si na mieste ohliaclol, je rnu zndny technicky stav
rlll.jonlncllo b1'tLr a v takomto stave ho bude nacl'alej r.rZivat'na zdklac-lc tejto ndjomnej zmluvy.
7. Zrlrluvnd slrany potvrclzujir, 2e tdto znrluva obsahuje ich sloboclnir vdl'u, s obsairorn zmluvy
sit obozt"tlitrlili, zmluve porozurneli a na znak sirhlasu sa vlastnorudne podpisali.
8' Spory vznikntttd mecizi irdastnikmi zniluvy prislirchajir na rozhocinutie prisluSnemu sirdu.
9. Podllisanint tejto ztnlLrvy strdca platnost' n6jornnej zrnluvy o ndrjme bytu, ktord bola
ttzrrtvolerr6 rlcclzi strananti dhu 25 .04.2023 .

\'' \'leclvcd'or. thia 27.04.2026

prenajimatel)' rraJomca


