
Nfjomnri zmluva (.. 312026
uzatvorenii v zm;,slc S 685 a nasl. Zitl<ona L 40/1964 Zb.

- Obiiansliy' zf honnilt v platnom zneni a zfkona i.44312010 Z.z. o clotrici:ich

Prenajimatcl':

byvania a o sociiilnom byvani

il:inok l.
Zrnluvn6 stranv

Obec Medved'ot,
Z-astirpenir: Ing. Ladislav I(ulacs, starosta obce
ICO: 00305588
DIC:2021002126
Bankovd spojenie: \zUB a.s., poboika Vcl,ky Metler
C'islo frdru : 20526-122 I 0200
ItiAN : Sl(5902000000000020526122

(d'alej len,,prenajimatel"')

Mencr. plie zvisho: Zoltlf.n Varga
Bytom: 930 07 Medvcd'ov Z60ls
Rodne dislo:
Narodeny:

(d'alcj len nrijomcaT

Nfjomca:

na r0zvoJ

CLinok II.
I'redmet zmluvy

1. l)rccJmetonr tejto zmluvy je ndjorn trojizbovdho bytu (,.26015
tlorrrc \4cclvecl'ov so sirpisnl,n-i iislorn 26015, zapisiineho v
kltastra. Okrcsneho irraclu v Dunajskej Strede. na [,V a. 644,
l.\/ a.316,
2. llr't pozostriva z :

Prizemie :

nachirdzajirceho sa v bytovonr
l<atastri nehnutel'nosti, odbor
parce la (,. l612 je zapisand na

l'oschodie :

- zdclverie
-wc
- obyvacia izba
- kuchyria
- komora
- schodisko

- schodisko
- schodiskovy priestor
- i'zbtt
- kirpel'ria
- spihla

3,42 n2
2,70 nt2

28.08 m2
5,70 ntZ
1,99 m2
4,23 n2

4,39 m2
2.56 nQ

12,83 m2
6,40 m2

17,41 m2

I I I cllit,r ri plocha b1,ru -jc 89.7 r n2, pocllahovir pldcha je 7g,07 ne.
2'2 13yt jc vl"baveny s Standardnym sanitarnvm zariadenirn. Pocllahy tvoria pl6vajirce parkety,
V kitpel'ni, r' kuciryni, r, pt'eclsieni a v schocliSti keramickd cjlaZba: V kUpel,ni sa nach6dza
prislt"tSenstvo: vatia, umyvadlo, dve miesacie batdrie - sprchovacia a umyvadlov6, V kuchyni
sir nachddza elektricky spor6k, kuchynsk6 linka s umyvacim drezom, prietokovy ohrievad
vodv.
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2.3. Byt je vykuroyany n6stennym kondenzadnym kotlom tttliestnenytl v k[tpcl'ui ndJonineho

byt'. (pii,ne1,y kotol - vykon 12 k\\/) Spotreba vody, plynu aelektrickej energie uetvoria

sirdast'poskytovanych sltLZieb, n6jomca uzatvori zrnluvn priamo s dod6vatel'mi tychto sluZieb

sirvisiacich s obyvanim bytu.
3.Prcnajimatel'jevlrludnymvlastttil<omobytnihoclotlit("26015'
4. Prenaj irnatel' prenechava ndj omccx,i predmet ndimtt clo ttZivania.

-5. Ndjomca.je so stavom prsnaiinanelto Lrl,tu obo4l-4n19ny a btrde ttz-ry{-l?yt spi]!
Iitorc s nim 2iiir v spoiodnej clomdcnosti:

6. Na.jonica a osoby Zijirce s uipt v spolodnej clot"n6cnosti nla.iir popri prdvc ttLival'byt aj pr6vo

'li'ai' spolodnd p,:i".iory a zariadenia clomil, ako a.j ltrijirnat' plnenia, ktor;fch poskytovaltic

je spo.jerie s gZivalfsr bytr.r alebo sa s uZivanirn byttr obvykle poskyttrlir ($ 688 OZ).

Z. Irrenulimatel'prenecliirva predmet nd,.irnu specilikovany v ocls. 1,2 a3 tohto dl6nktt zttrlltvy

clo n6jmu n6jomcovi za podmienok. ktori 5i1 1'yuredzend v tcjto ztnltn'e'

8. N6jomca je opr6vneny preclmet n6jn-rr.i uZivat'ieu ua byvanie.

s osobami,

ekinot< tII.
Nijomnf Pomer

1. Nrljomny pomer sa uzatvfr:r na dobu uriitti a to do 3 rohl' oclo dria 01.05.2026 do

30.01.2029.
1 .1 . N6.iom lryttt zanikne ttplynutim tcito doliodntrtej doby'

1.2. N6jom bytLr m62e zaniknirt'aj pisomnou dohodolt rnedzi irdastniknri zmlttvl', alebo

lrisornnou rlpovecl'oLr z clflvoclov uvedenych \' $ 710 a v \ 711 C\Z'

i.:. Xalonica rn6 prdvo na opakovancj uzatvorenie ndjmu bytu v zmysle $ 12 ods.4 zdkona

(.443l}0l0avzmysleboclu4a5g6VZNc.212014obceMedved'ovopoclmienkachnajmlr
obecnyc6 bytov za rovnal<Vch poclniienol<. z-a akych bola uzatvoreu6 predchddzajirca na.ionlnd

zmluva po poZiaciani prenajimatel'a o opritovne Lrzalvolenie ndjornnej zmluvy a predloZeni

c-lohlaclov o prijrne rodiiry najnesl<6r 3 rnesiace precl uplynutirn dohodttr-rtej dobl' u6.irrtt'

1.1. O moZnosti opakovaldho uzavretia n6jomnej zmiuvy br.tde ltretraiiuratel' inlbrmovat'

ndiotlcr.t tri rnesiace pred dohodntrtynl teruinom skondenia n6jmu bytu'

Ckinoh IV.
Prfva a povinnosti zmluvnych strin

Prena,j imatcl' sa zaviizuje:
1 . l,r.jncchat' najomcovl byt uvecleny v bocle I cliinok :l tejto ztllrtvy spolu s .jeho

lrr.islrrscnstvo V stave spdsobilonr na riaclue uZivatrie a'z.avazv.ie sa zabezpecit'ndJomcovi lllnv

a nerusen, vykon pr6v spojnych Uzivanirn bytLr V zuryslc $ 687 ods.l OZ,

2. Zabezpedt' 1a ylastni n6klacly viiisie oprav)/" pokial' ich potreba rlebola vyvolarld

rrdjonrcom alebo osobauri, ktore sa s vetjotnim a so sfthlasour ndiomcu v byte zdrziavaiu'

3, Prena.iirr-iatel' aiebo nim poverenii osoba.ie oprdvrlend kedykol'velt, nie vSak uevhodtlotrl

dase r,),konat' kontrolu technickeho stavLl predrri'etu n6jmu, ako aj dodrZiavar-ria podmienok

dojechianych v tejto ztllttve v sprievocle u6.lomcu, alebo nim poveretrej osoby'

.1. Infornio'at' n6jomcu rniuirrriine 3 uresiace pred dohodntitym termit-totlr skoudenia n6.irllu

o ruoZuosti opakovatr6ho r'rzavretia ndjorlnej zmluvy'
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Nrijotnca sa zaviizuje:
l. UZivat'predmet nijmu nazztbezpedenie byvania pre seba a svoju lodinu.
2. Riacine a vcas platit' prenajfmatel'ovi dojednane n6jomne a predclzrvky za sluZby a plnenia
spo.jc:ne s u2ivanim bl,tu.
3. /,ubczDeiorzat'a hraclit'z- vlastnycli prostrieclkov n6klady spojene s obv1,H;;6 udrZiavanim
plcclnretu nirjnrrr a to najmil beZr-re drobne opravy v zmysle $ 687 ods. 2 OZ pLflohy d, I

Nirrirrclenia vlid)' SIt c'. 87/1995 /,.2,. frdrlbu a upratorratrie tak, aby sa nad mieru sfl,yl<lu
nczniZovaIlr cxis1uiirca irroveri a hocinota preclnetu ndjmu.
-1. Nii.1omca je povinnf bez zb1'tocndho oclkladu ozntimit' prenajirnatel'or,i potlebu opr6r, ktord
tt'rti zn65a1' prenajimatel' a umoZnit' rnu ich vykonanie. V opadnom pripade zoclpovedd z.a

Skodu. ktord nesplnenirn oznamovacc'j povinnosti vznikne prena.jimatel'ovi alebo inym
osobim ($ 692 ocls.l OZ).
5. Riadrte nzivat'predmetny byt, pliestory az.artadenia domn ariadne pouZivat'plnenia,

ktorych posky'tovanie je spojend s uZivanim bytu ($ 689O2).
6. ['ri vvl<one svojich pr6r, n6.iornca bude clbat', aby sa v clonre l,ytvorilo prosu'edie
zabczpcdujirce ostatnyrn ndjomcolll 1,ykon ich prdv ($ 690 ZP).
7. L,lpovcclorrit' prenajimatel'a bez zbytodndho oclklatlu o zrnen6ch, ktord maiir resp. mOZu
tniit'r''1llyV ua pravul, \,Zt'ah, z.alO'|eny tOtttO zutlttvott alebO tta S[tCiunoSt'meClzi irdastnikrni
z.tlluvy. Osobitne sa zaviiztrje pisomne oznamil' prenaf imatcl'ovi zmenu v podte uZivatel'ov
b),tu a 1o na.jncskOr do 3 clni oclo dria keclt,zlneua nastala,
8. Torlpovcclat'zit Skody na preclnrete nijmu. pokial'tieto boli sp6soben6 ndjomcom alebo
r)sohanri. lttorc! nra ju vzt'ah k n6.jonrcovi.
9. Ilez siihlasu prenajirnatel'a plenaiaty byt nevymenit'. ani neuskutodnit' prevod prhv
r r'plvvljire ich z. nir jntu bytu.
10. Bez sirhlasu prenajimatel'a ncpovolit'prihlirsenie inej osob1, na trvaly pobyt v prenajatorn
byte okrem svojich potomkov Zijircich s nou v spolodnej domdcnosti,
11. Byt ltu chiu nasleduj[rcemll po dni sliondenia n6imu uvol'nit', oclovzdat'ho prenajimtrtcl'ovi
a LrmoZnit'mu s nin'r naklac'lat'.
12. Nahradit'vSetky Skody vzniknuti na prenajatom byte, ktord prenajimatel'zisti v lehote do
30 dni odo cJria skondenia nlijmu a odovzdania bytu.
1J. tjmo2nil'r,stup prenajirnatel'aza irdelom kontroly bytu, opr6v a irdlZby bytu.
l'1. na.iorlclt nenr0Zc vykot-utt'stavebnc irpravy alebo zmeny na prenajatorn b1,te ajeho
prisiuScnstvc a z.ariacleniach bez preclchirclzajirceho lrisonrneho suhlasu prenajirnatel'a a ro ani
na vlastud niililady a taktieZ nem62c bez ieho preclchadzaiirceho pisornniho sithlasu clar' clo
porlnh.;rlLr inej osobe di osobiinr.
l5 Najonrtra bcrie na veclorrie prdvo prcnajimatel'a na oclst(rpenie ocl zmluvy, ak napriek jeho
f.isrrnrttci \'\'stfi.the btrclc prc-nirlatv byt uZivat', Lesp, trpiet' jeho uZivanie tak;irl sp6sobom. Ze

lrr e trrrj itrLttc l'o t i r':r.nikir Skocla alebo. Ze rnu hrozi zna(n6 Skoda ($ 6179 ods. 3 veta prvtt OZ).

Clrinoh V.
N:ijomn6 a prccldavl<1,na sluZbl'spojend s uZfvanim bt,tu

1. Driont ttzavretia zmluvl' vznikit ndjomcovi povinnost'platit'prenajin-ratel'ovi ndjomni a
lrrcclclavkv na irhrady za shiZby spojene s uZivanim bytu.

2. Nirlontca sa zavrizuje platit' prenajirnatel'ovi:
a) niriotttne vo vySkc 192,42 € rresadne vZdy do 15. diia clandho rnesiaca, z toho fond oprdv
r u vrikc 21,22 C ntL'slillc
b) preddavky za sluZby spojend s uZivanin.i bytu vo vy5ke 0,00 €.
3. V pLipade. ak nd.jon-rca nezaplati nirjomne< apfecldavky za sluZby spojene s uZivanim bl,tu
ttni clo l5 ilni odo chia splatnosti. jc povinny zaplatit' poplatok z omeskania 0,5 prornile
z til2rrc.i sttlttv za kaZcly clc:ti ornc:SI<ania, najmenej vSak 0,90 € z,a l<a'ldy tz.ahty ntosiac
\)rlrusl(i-u'liii i\ariirdenic vlady St{ 4. 87/lL)95 Z.'2.,l<torym sa vykon6vajir niektord



Lrstanovenia Obdianskeho z6konnikn u ,n.nl na.iadenia C,. 58612008 Z,z. a nariadenia d.

281t2010 7,.2.. g g.
4. Prena.iimatei' .je opr6vneny zmenit' vySku mesadnych preddavkov, ak je na to ddvod
vylrlyvajirci z.o zmeny prdvnych preclpisov, z rozhodnuti cenovych org6nov, alebo zo zmelly
rozsahtt poskytovanych sluZieb. Znrenu.je povinny ozn6mit'n6jorncovi pisomne najnesk6r clo
1, dria rlesiaca od ktoreho sa zmellil uplatriuje.
4.1. Zmiuvnd strany berir na vedomie, Ze sp6sob yfpodtu ndjornndho, frluady za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, sp6sob ich platenia, ako aj pripady v ktorych je prenajirnate l'
oprdvneny jednostranne zvySit' n6jornnd, irhradu za plneuia posl<ytovand s uZivanim bytu
a zmenit' d'alSie podmienky n6.iornnej zmluvy, ustanovf osobitny pr6vny predpis ($ 696 ocls.
l OZ).
5.Zitbezpeka bola zaplatend dria 01.05.2008, ktor6 je veden6 na samostatnom irdte
( SK19 5600 0000 0038 6170 7001 - Prima banka a.s. ) obce Medved'ov,
6, Ndjomca svojim podpisorl ddrva sirhlas k tomu, aby prenajimatel' pouZil zdbezpekr.r alebo
.jej dast'na:
- irhradu nedoplatku na nijomnom a preddavkoch za siuZby, ktord vykazr-rje vodi n6jomcovi,
alebo
- rt6hracltt ndkladov na odstrdnenic Sk6d, ktord sp6sobil ndjomca, alebo osoby, ktord rnajir
vzt'ah k n6jomcovi.
7. V pripade skondenia n6.jmu.je prenajirratel'povinny vrdtit' zitbezpeku na.ineskdr clo 30 clni
odo dha skondenia n6jmu po vyrovnani r,Setkych zfivazkov n6jomcu vyplyvajircich z n6jmr.r.
8. VSetky naklady za sluZby spojend s uZivanim bytovych a nebytovych priestorov v phronr
rozsahu hracli n6jomca

CI:lnol< VI.
Ukonienie n{jomn6ho vzt'ahu

1" Ndiorn kondi uplynutim doby dojednanej v dl. III. bod 1 tejto zmluvy.
2. N6jom sa m0Ze skondit'dohodou irdastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.
3. N6jom je moZnd vypovedat' z d6vodov uvedenych v $ 71 I Obdianskeho z6konnika.

'1. V pripade podstatndho ponrsenia zmluvy zmiuvnou stranou rn6Ze dnth6 zmluvnd strana od
znrl Lrvr,' ocl stitpit'.
1.1. I.a poclstatui poruSenie zmluvy ndjorncom sa bude povaZovert', ak ndjomca meSk6 so
zaplatcninr splatndho n6.iomndho viac ako 15 dni.
4.2. Za podstatnd pomSenie zmluvy plena.jimatel'om sa br.rde povaZovat':
a' ali prcrta.jinratcl'napriek pisomne.j vyzvc n6jomcu neodstr6ni vadu alebo prekdZku,
ktoLy bLiini n6jomcovi v riadnorn uZivanipredmetr,r n6jmu,
b/ ak prenajimatel' inym spdsobom briuri n6jomcovi v riadnom u1-ivani prednretu n6jmu.
4.3. V pripade, ak na to oprdvneny irdastnik zrnluvy vyuZije svoje pr6vo na odstirpenie od
zmluvy. odstirpenie je irdinnd diom nasledujricim po dorudeni pisomndho ozndrnenia
o odstiqtcni ciruhcuru irdastniltovi. Dojednanie o dorudovani plati priruerane.
4.4. V pripade akdhokol'vek skonderiia te.ito zmluvy sa ndjomca zavLizuje predmet najrnu
\')/pratat'a odovzdat'prenajimatel'ovi v leliote clo 3 dni odo cilia jej skondenia.
5. Zrrltrvnd strany sa zavazuiir. pripadrrir pisornnii koreSpondenciu tykajircu sa prdvneho
t,zt'ahu zaloLeneho touto zmluvou vzdjorlne si dorudovat'poStovym dorudovatel'om na adresu
luvedcnir pri Specifik6cii zmluvnlich stldn.
,i.1. Pre pripacl zmareuia doludenia pisornnosti dmhoLr zrnlul'nou stranou sa dohodlo, Ze

pisonutost' sa povaZuje za dorudent uplynutyrn 3 dria po odovzdani pisomnosti poStovdrur-r
dot'ltdol'atcl'ovi na dorudenie formou cloporuderpj zdsielky a to ai vtedy, ked' sa adresdt
o pisorrnosti nedozvedel.
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(r. Po rrliorrteni niSmu sa najornca'zt tl'zuje oclovzclat'prenajimatel'ovi predmetny byt spolu
s.jeho prisluSensn,om a zariadenim v sta\ze v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykld
opotrebenie.
7, N6jomca berie na vedornie, Ze I'pripade, ak nasledujirci def, po ukondeni n6jmu (bez
olrl'acht na dOvod ukondenia n6jmu) byt nevypratd md plenajimatel' pr6vo byt vypratat' na
riziho a ndklady ndjomcu.
8. Pri ukondeni pr6vneho vzt'ahu zaloZendho touto zmluvou, nem6 n6jomca n6rok na
zlbczpuce nic ['1tovej nihrady.

Cl:inok VII.
ZAvcrclnt ustanovenie

f . i)riivue vzt'ilh\1 tor.rto zmlu1,o11 r,yslovne nellpraveni sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
()bciansireht-r ziihonni kit.
2. \rictkr zr.ncrl\/ te.j1o zrnlur,1, je nroZne uskutodnit'lcn formou doclatkov. ktore sirplatnd
pohial' 1r6li l,yhotovend v pisornnej forme a boli podpisani zmluvnymi stranami.
3. Ak podas trvania n6jomndho vzt'ahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatel'ovi predat'
predmet zmluvy, n6jornca bude mat'predkupnd pr6r'o k predmete zmluvy, ak podas trvania
najomneho vzt'ahu splnil vSetky zmluvne podmienky.
4. Ak ndjomny vzt'ah trv6 celkove 30 rokov, n6jomca po ukondeui n6iomn6ho vzt'ahu bude
ntat'preclkr.tpne pr6vo, ak podas trvania n6jomndho vzt'ahu splnil v5etky zmluvn6 podrnienky.
5. Znrluva bola vyirotoven6 v f, 1,yl1e{oveniach z ktorych ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie,
pre nu jimatel' .jedno vyhotovenie.
6. N6.jomca potvrdzuje, 2e predmet ndjmu si na rnieste ohliadol, je mu znAny technicky stav
ndjomrliho bytu a v takornto stave ho bude nad'alej uZivat'na zdklade tejto n6jomnej zmluvy.
7 . lnlttvne strany potvrclzujir, Le rfJo zmiuva obsahuje ich slobodnir v6l'u, s obsahorn zmluvy
sr oboztrhnrili, zmluve porozurneli a na znal< sirhlasu sa vlastnorudne podpisali.
E. Spolt vznilittute n-ie'clzi irdastniknri zrnluvy prislirchajir na rozhodntrtie prisluSndmu sridu.
I l)oclpisanfnr tcjlo zmluvy strdca ltlatnost' ndjornnej zmluvy o n6jme bytu, ktor6 bola
rrzrit vore'rrti nrccizi stranam i dna 2 5 .0 4.2023 .

V N4cclvecl'or,. chia 27.04.2026

prcntijima!;{'


