
N6jomn6 zmluva (,, ll202l
uzafvorend v zmysle g 685 a nasl. Zdkona i. 4011964 Zb.

- Obdiansky zdkonnik v platnom zneni a zirkona E, 44312010 Z,z, o dotdcidch na rozvoj
bfvania a o socidlnom byvani

Prenajimatel':

N6jomca:

CI6nok I.
Zmluvn6 stranv

Obec Medved'ov
Zastvpen|: Ing. Ladislav Kulacs, starosta obce
teo: oolossss
DIC:2021002126
Btrnkovd spojenie: VUB a.s., poboika Dunajskd Streda,
Cislo irdtu: 20526122 I 0200
IBAN: SK59 0200 0000 0000 2052 6tZ2

(dlalej len,,prenajimatel'(()

Meno, priezvisko: Tom65 Szakfl
Bytom: 930 07 Medved'ov 26016
Ddtum narodenia:
Rodn6 dislo:

(d'alej len ndjomca)

dl6nok II.
Predmet zmluvy

I ,.;ji.tl. i :,,- .':'i,. t, ..
l ' Pre o'bytu d. 26016 nachddzajiceho sa v bytovomdome zapisandho v katastri riehnutel'nosti, odborkatast , na LV d. 644, parcela (, 1612 je zapi,san| na
LV d. 316. ;

2.Byt pozostdva z:

Prizemie: - zddveie
-wc
- obyvaciaizba
- kuchyila
- komora
- schodisko

3,42 m2
2,70 m2.

28,08 m2
5,70 m2
1,99 m2
4,23 m2

Poschodie: - schodisko ' 4,39 m2
- schodiskovf priestor 2,56 m2
- izba 12,83 m2
- kripel'ria 6,40 m2
- sp6lf,a l7;,41m2

\

2.1. celkov6plocha bytu je 89,71 m2,podlahov6 plocha je 7g,07 m2,
2,2,Byt je vybaveny s Standardnym sani
v kfpel'ni, v kuchyni, v predsieni a v s
prfsluSenstvo: vaf,a, umyvadlo, dve mieSacie
sa nach6dza elektricky spor6k, kuchynsk6 li
vody,
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\2,3. Byt je vykurovan;ii'n6stenn;fm kondenzadnym kotlom umiestnen;fm v kupel'ni n6jomndho
bytu. (plynovy kotol - v;ikon 12 kW) Spotreba vody, plynu a elektrickej energie netvoria
sfdast'poskytovan;ich sluZieb, ndjomca uzatvori zmluvu priamo s doddvatel'mi tychto sluZieb
sirvisiacich s obyivanim bytu.
3. Prenajimatel' je v;iludnfm vlastnikom obytn6ho domu (,,26016,
4. Frenajfmatel'prenech6va n6jomcovi predmet n6jmu do uZivania " ,
5. Ndjomcb je so stavom prenajiman6ho byu obozn6men;i a bude ulivat' byt spolu s osobami,
ktord s nim Zijir v spolodnej dorn6cnosti: manZelka Bianka Szakdlovd, nar.

) 6' N6jomca a osoby Zijice s nim v spolodnej dom6cnosti majri popri pr6ve uLivat byt aj pr6vo' : ulivat'spolodnd priestory azariadenia domu, ako aj prijimat'plnenia, ktorfch poskytovanie
je qpojend s uZivanim bytu alebo sa s uZivanim bytu obvykle poskytujir ($ 6S3 OZ).
7. Prcnajimatel' prenechdva predmet ndjmu Specifikovan! v ods. 1,2 a 3 tohto dl6nku zmluvv
do n6jmu n6jomcovi za podmieirok, ktor6 sir vymedzend v tejto zmluve,
8. Ndjomca je opr6vnenf predmet n6jmu vLival len na bfvanie.

.- i .

itdnokIII, .. ,,
Ndjomnf pomer

1. Nfjomny pomer sa uzatvdra na dobu uriitri ato 3 roky odo dfia 01.02,2021 do
31.01,2024
1.1. N6jom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej dbby.
1.2. N6jom bytu m0Ze zaniknrit' aj pip,gmnou dohodou.,mgdzi ridastnikmi zmluvy, alebo
pisomnou vfpoved'ou z dOvodov uvedenfch V $ 710,av g 711 OZ.
1.3. N6jomca md pr6vo na opakovand uzatvorenie n6jmu bytu v zmysle $ 12 ods. 4 z1kona
d'44312010avzmyslebodu4a5$6YZNi),2l20l4obceMedved'ovopod^i.nkachn6jmu
obecn;ich bytov zarovnaklch podmienok, za akich bola uzatvoren6 predch6dzajtcan6jomn6
zmluva po poZiadani prenajfmatel'a o opiitoln6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy-apredioieni
dokladov o nce pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.
1.4. O moZ omnej zmluvy bude prenajimaiel' informovat'
ndjomcu tri m skondenia.n6jmu bytu.

, ikinok IV.
Prdva a povinnosti,zmluvnfch strdn

Prenajimatelt sa zavilzujez
l, Prenechat' n6jomcovi byt uvedenf'v y spolu sjeho
prislu5enstvo v stave sp6sobilom na riadne u najomcovi ptnli
a neruSen;i qfkon pr6v spojnfch uZivanim b
2. Zabezpedit' na vlastnd n6klady viidSie opravy, pokiali ich potreba nebola vyvolan6
n6jomcom alebo osobami, ktord sa s vedomim a so sirhlasom n6jomcu v byte zdri:iavqu,
3, Prenajfmatel' 6 osoba je op,rdvnend kedykol'vek, nie vlak levhodnom
dase vykonat' k stavu predmetti ndjmu, ako aj dodrZiavania podmienok
dojednanfch v t ode n6jomcu, alebo nim poverenej osoby.
4. Informovat'n6jomcu minimdlne 3 mesiace pred dohodnulfm terminom skondenia n6inru
o moZnosti'op.akovandho uzavretia n6j omnej zrnluvy.
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Ndjomca sa zaviizuje:
7. ULivat' predmet n6jmu na zabezpedenie bjvania pre seba a svoju rodinu.
2. Riadne avdas platit'prenajimatefovi dojednane n6jomn6 apreddavky za sluZby aplnenia
spojend s uZivanim bytu.
3. Zabezpedovat' a hradit' z vlastnych prostriedkov n6klady spojend s obvyklym udrZiavanim
predmetu n6jmu a to najmti beLne drobn6 opravy v zmysle $ 687 ods. 2 OZ prilohy d. 1

Nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z,z.,udrLbu aupratovanie tak, aby sa nad mieru obvyklri
nezniLovala existujrica irrovef, a hodnota predmetu n6jmu.
4. N6jomca je povinnjr bez zblnodneho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu opr6v ktor6
md zn63af prenajimatel' a umoZnit' mu ich vykonanie. V opadnom pripade zodpovedd za
Skodu, ktor6 nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatel'ovi alebo inym-
osob6m (5 692 ods,l OZ).
5, Riadne 'uZivaf predmetny byt, priestory a zaiadenia domu a riadne pouLlvaf plnenia,

ktor;fch poskytovanie je spojen6 s uZfvanim bytu ($ 68902).
6. Pri qfkone svojich pr6v n6jomca bude dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zab.ezpedujirce ostatnym n6jomcom vjkon ich pr6v ( $ 690 ZP).
7. Upovedomit' prenajimatefa bez zbytodn6ho odkladu o zmen6ch, ktor6 majri resp. m6Zu
mat' vplyv na pr6vny vztah, zaloLeny touto zmluvou alebo na sridinnost' medzi irdastnikmi
zmluvy. Osobitne sa zavdzuje pisomne ozndmit' prenajimatefovi zmenu v podte uLivatelov
bytu a to najneskdr do 3 dni odo dria kedy zmena nastala.
8. Zodpovedat za Skody na predmete n6jmu,-pokial'tieto boli sp6soben6 n6jomcom alebo
osobami, ktor6 majri vztah k n6jomcovi.
9. Bez srihlasu prenajimatefa prenajatf byt nevymenit:, ani neuskutodnit' prevod pr6v
vyplfvajricich z n6jmu bytu.
10. Bez srihlasu prenajimatefa nepovolit'prihlisenie inej osoby natrvaly pobyt v prenajatom
byte okrem svojich potomkov Zijricich s ilou v spolodnej dom6cnosti.
11. Byt ku diu nasledujricemu po dni skondenia n6jmu uvofnit', odovzdat'ho prenajimatel'ovi
a umoZnit'mu s nim nakladat'.
12. Nahradit'v5etky Skody vzniknut6 na prenajatom bye, ktor6 prenajfmatel' zisti v lehote do
30 dni odo dfla skondenia n6jmu a odovzdania bytu.
13. UmoZnit'vstup prenajimatelaza irdelom kontroly bytu, oprdv a ridrZby bytu.
14, n6jomca nemdZe vykonaf stavebnd ripravy alebo zrneny na prenajatom byte ajeho
prislu5enstve a zaiadeniach bez predchddzaj'lceho pisomndho sirhlasu prenajimatel'a a to ani
na vlastn6 n6klady ataktiei, nemdZe bez jeho predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu dat' do
podn6jmu inej osobe di osob6m.
15. N6jomca berie na vedomie pr6vo prenajimateta na odstripenie od zmluly, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaly blfr.uLivat', resp. trpiet' jeho uZivanie takfm spdsobom, Ze
prenajimatefovi vznik6 Skoda alebo, Le mulvozi znadn6 Skoda ($ 679 ods. 3 veta prvh OZ).

ilfnok V.
Ndjomn6 a preddavky na sluZby spojen6 s uZivanim bytu

1. Diom uzavretia zmluvy vznikdniijomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi n6jomn6 a
preddavky na rihrady za slulby spojend s uZivanirn- bytu.

2 . N6j omc a sa zav azuj e p I atit' prenaj imatel'o vi :

a) n6jomnd vo vy5ke 179184 € mesadne vLdy do 15. dia dan6ho mesiaca, ztoho do fondu
prevfidzky, ridrZby a oprhv vo vjSke 22,,64 € mesadne
b) preddavky za sluZby spojend s uZivanim bytu vo vySke 0,00 €
3. V pripade , ak n6jomca nezaplati n6jomnd apreddavky za slulby spojend s uZivanim bytu
ani do 15 dni odo dia splatnosti, je povinny zaplatit poplatok zomeskania 0,5 promile
zdlLnej sumy zakai:dy deri omeskania, najmenej v5ak 0,90 € zakaLdy izadaty mesiac
ome5kania (Nariadenie vl6dy SR d. 87/1995 2.2., ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia
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Obdianskeho z6konnikav zneni nariadenia d. 586/2008 Z.z. a nariadenia (,.28112010 Z.z. $4).
4. Prenajimateli je opr6vnenf zmenil' vy5ku mesadnych preddavkov, ak je na to d6vod

vypl;fvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, z rozhodnuti cenovfch org6nov, alebo zo zmeny

rozsahu poskytovanjch sluZieb. Zmentje povinny oznSmit n6jomcovi pisomne najnesk6r do

1. dia mesiaca od ktordho sazmena uplatf,uje.
4.L Zmluvn6 strany beni na vedomie, Ze sp6sob vypodtu n6jomn6ho, rihrady za plnenia

poskytovand s uZivanim bytu, sp6sob ich platenia, ako aj pripady v ktorych je prenajimatel'

opr6vnen;i jednostranne zvySit' n6jomnd, rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu
azmenif tal5ie podmienky n6jomnej zmluvy, ustanovi osobitnf pr6vny predpis ($ 696 ods;'

I oz\,
5. Z\bezpeka bola zaplatend df,a 31.01.2012 vzmysle Zmluvy on6jme'byu d. 26016.

Zihezpeka v hodnote 1079104 € (6 mes. x179,84 € mesainy nrfjom) zosthva nad'alej na

samostatnom ridte (SKl9 5600 0000 0038 6170 7001 - Prima banka a.s.) obce Medved'ov.

6..Ndjomca svojim podpisom d6va srihlas ktomu, aby prenajimatell pouZil zdbezpeku alebo

jej dast'na:
- rihradu nedoplatku na n6jomnom a preddavkoch za sluLby, ktor6 vykazuje vodi n6jomcovi,

alebo
- n6hradu nikladov na odstr6nenie 5k6d, ktore spOsobil n6jomca, alebo osoby, ktor6 majri

vztahk n6jomcovi.
7. V pripade skondenia ndjmu je prenajimatef povinn;f'vr6tit' zilbezpeku najnesk6r do 30 dnf
odo dila skondenia ndjmu po vyrovnani v5et(fch zdvazkov n6jomcu vyplyvajricich z nfjmu.
8. V5etky n6klady za sluLby spojen6 s uZivanim bytovych a nebytovlfch priestorov v plnom

rozsahu hradi nfjomca.

tldnok VI.'
Ukondenie ndjomn6ho vzt'ahu

1. N6jom kondi uplynutim doby dojednanej v dl. III. bod 1 tejto zmluvy'
2. N6jom sa m6Ze skondit'dohodou ridastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.

3. Ndjom je moZnd vypovedat'z d6vodov uvedenych v $ 7:11 Obdianskeho z6konnika.

4. V pripade podstatn6ho poruSenia zmluvl'zmluvnou stranou m6Le druh6 zmluvn6 strana od

zmluvy odstripit'.
4.1. Za podstatn6 poru5enie zmluly ndjomcorn sa bude povaZovat', ak ndjomca me5k6 so

zaplatenim splatn6ho nfjomn6ho viac ako 15 dni.
4.2. Zapodstatnd poruSenie zmluvy prenajinratefont sa bude povaZovat':

a/ ak prenajimatef napriek pisomnej vyzve ndjomcu neodstr6ni vadu alebo prek6Zku,

ktorf br6ni nSjomcovi v riadnom uLivani predmettt n6jmu,

b/ ak prenajimatel'injm spdsobom br6ni n6jomcovi v riadttom uLivanipredmetu n6jmu.

4.3. V pripade, ak na to opr6vnenf ,ridastnik zmluvy vyuZije svoje pr6vo na odstripenie od

zmluvy, odstripenie je ridinn6 df,om nasledujircim po dorudeni pisomn6ho ozn6menia

o odstfpeni druh6mu ridastnikovi. Dojednanie o dorudovani plati primerane.

4.4. V pripade akehokofvek skondenia tejto zmluvy sa n6jomca zavazuie predmet n6jmu

vypratat' a odovzdat prenajimatefovi v lehote do 3 dni odo dria jej skondenia.

5. Zmlltvnd strany sa zavdzujri, pripadnir pisomnir koreSpondenciu lfkajircu sa prdvneho

vzt'ahu zaloLendho touto zmluvou vz6jomne si dorudovat' po5toqfm dorudovatellom na adresu

uvedenir pri Specifikicii zmluvnych str6n.

5.1. Pre pripad zmarenia dorudenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze

pisomnost' sa povaZuje za dorudenri uplynutyrn 3 dia po odovzdani pisomnosti poStovdmu

dorudovat'el'ovi na dorudenie formou doporudenej z6sielky a to aj vtedy, ked' sa adres6t

o pisomnosti nedozvedel. '



6. Po ukondeni n6jrnu
s jeho prisluSenstvorn
opotrebenie.
7. Ndjomca berie na vedomie, Ze v prfpade, ak nasledujirci def, po
ohl'adu na d6vod ukondenia n6jmu) byt nevypratd m6 prenajimateli
riziko a niklady n6j omcu.
8. Pri ukondeni pr6vneho vztahu zaloleneho touto zmluvou, nem6 n6jomca n6rok na
zabezpedenie bytovej n6hr ady .

il6nok VII.' Ztverein6 ustanovenie

1. Pr6vne vztahy touto zmluvou vyslovne neupraven6 sa riadia prislu5nfmi ustanoveniami'
Obdianskeho z6konnika.
2. V5etky zmeny tejto zmluvy je moZn6 uskutodnit'len formou dodatkov, ktor6 sri platn6
pokiaf boli vyhotovend v pisomnej forme a boli podpisand zmlwnymi stranami.
3, Ak podas trvania n6jomn6ho vztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatel'ovi predat'
predmet zmluvy, n6jomca bude mat' predkupnd-prdvo'k predmete zmluvy, ak podas trvania
n6jomn6ho vztahu splnil vSetky zmluvnd podmienfty..: ... '

4. Ak n6jomn;f vzt'ah trv6 celkove 30 rokov, n6jomca po ukondeni n6jomn6ho vzt'ahu bude
mat'predkupn6 pr6vo, ak podas trvania n6jomn6ho vzfahu splnil v5etky zmluvn6 podmienky.
5, ZmIuva bola vyhotoven6 v 2 vyhotoveniach zktorychn6jomca obdrli jedno vyhotovenie,
prenaj imatef j edno vyhotovenie,
6. N6jomca potvrdzuje, Ze predmet n6jmu si na mieste ohliadol, je mu zn6my technicky stav
n6jomn6ho bytu a v takomto stave ho bude nad?algj uZjvat'.1u:zttklade tejto n6jomnej zmluvy.
7 . Zmluvne stravy potvrdzujri , Ze tdto r-luuu obsahule ich slobodnri v6i'u, s oLsahom zmluvy
sa obozn6mili, zmluve porozumeli ana znak srihlasu sa vlastnorudne podpisali.
8. Spory vzniknut6 medzi ridastnikmi zmluvy prishichajri na rozhodnutie prislu5n6mu sridu.
9. Podpisanim tejto zmluvy str6ca platnost' n6jomnej zml.uvJ o n6jme bytu, (vr6tane jej
dodatku d. 1), ktor6 bola uzatvorendmedzi stranami dria 25.01.2018.

n6jomca

Prilohy:
Evidendny a vypodtovf list
Preberaci protokol
Nariadenie vl6dv SR d, 87/1995 Z.z.
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sa n6jomca zavazttje odovzdat' prenajimatefovi predmetny byt spolu
a zariadenim v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykld

ukondeni n6jmu (bez
pr6vo byt vypratat na


