Najomna zmluva ¢, 1/2021

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl, Zakona &, 40/1964 Zb.
- Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni a zikona ¢&, 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani

Clénok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Medved’ov

Zastupend: Ing. Ladislav Kulacs, starosta obce

1CO: 00305588
DIC: 2021002126

Bankové spojenie: VUB a.s., pobotka Dunajska Streda.

Cislo ustu: 20526122/0200

IBAN: SKS59 0200 0000 0000 2052 6122

(dalej len ,,prenajimatel™)

Ndjomea: Meno, priezvisko: Tomd§ Szakal

Bytom: 930 07 Medved’ov 260/6

Détum narodenia; CEEEEG—_—

Rodné &islo:
(d’alej len najomca)

Clanok II. .

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluyy je ndjom troj\fébdr'\/él'l‘dlﬁytu"é. 260/6 nachddzajuceho sa v bytovom
dome Medved'ov so stpisnym &islom 260/6, zapisaného v katastri nehnutelnosti, odbor
katastra, Okresného tradu v Dunajskej Strede, na LV &, 644, parcela & 16/2 je zapisand na

LV ¢, 316,

2. Byt pozostéva z:

Prizemie; - zédverie 3,42 m2
-WC . 2,70 m2.
- obyvacia izba 28,08 m2
- kuchyiia (%5 5,70 m2
- komora 1,99 m2
- schodisko 4,23 m2

Poschodie; - schodisko - 4,39 m2
- schodiskovy priestor - 2,56 m2
- izba 12,83 m2
- kupel'nia 6,40 m2
- spaliia 17,41 m2

2.1, Celkova plocha bytu je 89,71 m2, podlahové plocha je 78,07 m2.

\

2.2. Byt je vybaveny s $tandardnym sanitdrnym zariadenim. Podlahy tvoria plavajice parkety,
v kupelni, v kuchyni, v predsieni a v schodi$ti keramické dlazba. V kiipel'ni sa nachddza
prisluSenstvo: vaila, umyvadlo, dve mieSacie batérie — sprchovacia a umyvadlova. V kuchyni
sa nachadza elektricky spordk, kuchynska linka s umyvacim drezom, prietokovy ohrievad

vody.
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2.3. Byt je vykurovany ndstennym kondenza¢nym kotlom umiestnenym v kipelni najomného
bytu. (plynovy kotol - vykon 12 kW) Spotreba vody, plynu a elektrickej energie netvoria
sicast’ poskytovanych sluZieb, ndjomea uzatvorf zmluvu priamo s dodavatePmi tychto sluzieb
stvisiacich s obyvanim bytu,

3. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 260/6.

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu do uZivania. ‘ :
5. Néjomca je so stavom prenajimaného bytu obozndmeny a bude uzivat’ byt spolu s osobami,
ktoré s nim Zjju v spolo¢nej domdcnosti: manZzelka Bianka Szakélova, nar. SEEENG

6. N4jomca a osoby Zijlice s nim v spolo¢nej domacnosti maju popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat’ spolodné priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu alebo sa s uZ{vanim bytu obvykle poskytuji (§ 688 0Z).

7. Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu $pecifikovany v ods. 1, 2 a 3 tohto &lanku zmluvy
do néjmu néjomcovi za podmienok, ktoré st vymedzené v tejto zmluve. ‘

8. Néjomca je oprévneny predmet ndjmu uZivat’ len na byvanie.

Clénok IH, ..
Najomny pomer

1. Ndjomny pomer sa uzatvira na dobu uréita ato 3 roky odo dita 01.02.2021 do
31.01.2024, i o '

1.1. N4jom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby.

1.2. Néjom bytu modZe zaniknut' aj pfsomnou dohodou medzi Gé¢astnikmi zmluvy, alebo
pisomnou vypoved'ou z ddvodov uvedenych v § 710.av § 711 OZ.

1.3. Néjomea md prévo na opakované uzatvorenie ngjmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zékona
€. 443/2010 a v zmysle bodu 4 a 5-§ 6 VZN &, 2/2014 obce Medved'ov o podmienkach n4jmu
obecnych bytov za rovnakych podmienok,” za akych bola uzatvorend predchédzajtica najomn4
zmluva po poziadani prenajimatel’a o opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy a predlozeni
dokladov o prijme rodiny najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
1.4. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
ngjomeu tri mesiace pred dohodnutym termfnom skon¢enia ngjmu bytu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

1. Prenechat’ ndjomcovi byt uvedeny' v bode 1 &ldnok 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvo v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavéizuje sa zabezpedit’ nadjomcovi plny
a neruSeny vykon prav spojnych uZivanim bytu v zmysle § 687 ods.1 OZ.

2. Zabezpelit' na vlastné naklady viSSie opravy, pokial ich potreba nebola vyvolana
najomcom alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so stthlasom ndjomeu v byte zdrZiavaju.

3. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je'op;réynené kedykol'vek, nie viak nevhodnom
Case vykonat’ kontrolu technického stavu predmetu najmu, ako aj dodrZiavania podmienok
dojednanych v tejto zmluve v sprievode ndjomcu, alebo nim poverenej osoby.

4. Informovat’ ndjomeu minimdalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ngjmu
0 moznosti ‘opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

‘a
A0

“
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Nijomca sa zavizuje:

1. Uzivat’ predmet ndjmu na zabezpecenie byvania pre seba a svoju rodinu.

2. Riadne a v€as platit’ prenajimatel’ovi dojednané najomne a preddavky za sluzby a plnenia
spojené s uzivanim bytu.

3. Zabezpedovat’ a hradit’ z vlastnych prostriedkov ndklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu ndjmu ato najmé bezné drobné opravy vzmysle § 687 ods. 2 OZ prilohy &. 1
Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., udrzbu a upratovanie tak, aby sa nad mieru obvykla
neznizovala existujtica uroveri a hodnota predmetu najmu.

4. N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav ktoré
ma znaSat’" prenajimatel’ a umoZznit mu ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za
Skodu, ktord4 nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatelovi alebo inym*
osobam (§ 692 ods.1 OZ).

5. Riadne 'uZivat’ predmetny byt, priestory a zariadenia domu ariadne pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 6890Z).

6. Pri vykone svojich prav ndjomca bude dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav ( § 690 ZP). :

7. Upovedomit’ prenajimatela bez zbytoéného odkladu o zmendch, ktoré maji resp. mdzu
mat’ vplyv na pravny vztah, zaloZeny touto zmluvou alebo na st€innost’ medzi G¢astnikmi
zmluvy. Osobitne sa zavizuje pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmenu v poéte uZivatelov
bytu a to najneskdr do 3 dni odo dila kedy zmena nastala.

8. Zodpovedat’ za Skody na predmete najmu, poklal’ tleto boli spdsobena najomcom alebo
osobami, ktoré maju vzt'ah k najomcovi.

9. Bez suhlasu prenajimatela prenajaty byt nevymenit, ani neuskuto¢nit prevod prav
vyplyvajicich z ngjmu bytu. X

10. Bez stihlasu prenajimatela nepovolit’ prihlasenie inej osoby na trvaly pobyt v prenajatom
byte okrem svojich potomkov Zijucich s fiou v spolocnej domacnosti.

11. Byt ku diiu nasledujucemu po dni skoncema najmu uvolnit’, odovzdat’ ho prenajimatelovi
a umoznit’ mu s nim nakladat’.

12. Nahradit’ v8etky $kody vzniknuté na prenaj atom byte ktore prenajimatel’ zisti v lehote do
30 dni odo dila skon¢enia najmu a odovzdania bytu.

13. Umoznit’ vstup prenajimatela za ucelom kontroly bytu, oprav a Gdrzby bytu.

14. ndjomca nemoOZe vykonat stavebné uUpravy alebo zmeny na prenajatom byte ajeho
prisludenstve a zariadeniach bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani
na vlastné naklady a taktieZ nemdze bez jeho predchadzajiiceho pisomného suhlasu dat’ do
podnajmu inej osobe ¢i osobam.

15. N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstiipenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

Clénok V.
Najomné a preddavky na sluzby spojené s uZivanim bytu

1. Ditom uzavretia zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a
preddavky na Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu.

2. Najomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi:

a) njjomné vo vyske 179,84 € mesatne vzdy do 15. dita daného mesiaca, z toho do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 22,64 € mesatne

b) preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu vo vyske 0,00 €

3. V pripade , ak nijomca nezaplati najomné a preddavky za sluZby spojené s uZivanim bytu
ani do 15 dni odo diia splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania 0,5 promile
z dlZznej sumy za kazdy detl omeSkania, najmenej viak 0,90 € za kardy izadaty mesiac
omeSkania (Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonévaju nicktoré ustanovenia
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Obcianskeho zakonnika v zneni nariadenia &. 586/2008 Z.z. a nariadenia ¢. 281/2010 Z.z. §4).
4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vys$ku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluZieb. Zmenu je povinny oznamit’ ndjomcovi pisomne najneskor do
1. dfia mesiaca od ktorého sa zmena uplatiiuje.

4.1. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia, ako aj pripady v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomné, Ghradu za plnenia poskytované suzivanim bytu
a zmenit’ d’aldie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods:
1 0Z).

5. Zéabezpeka bola zaplatend diia 31.01.2012 v zmysle Zmluvy o najme bytu &. 260/6.
Zabezpeka v hodnote 1079,04 € (6 mes. x 179,84 € mesaény ndjom) zostiva nad’alej na
samostatnom uéte (SK19 5600 0000 0038 6170 7001 — Prima banka a.s.) obce Medvedov.
6..Najomca svojim podplsom dédva sthlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil zabezpeku alebo
jej Cast na:

- thradu nedoplatku na nigjomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voci ndjomcovi,
alebo

- nahradu ndkladov na odstranenie $kod, ktore sposobll najomca alebo osoby, ktoré maju
vzt'ah k ndjomcovi.

7.V pripade skon&enia najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ zdbezpeku najneskor do 30 dni
odo diia skondenia ndjmu po vyrovnani vietkych zdvizkov ndjomecu vyplyvajtcich z ngjmu.

8. Vietky néklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov v plnom
rozsahu hradi najomca.

Clanok VI
Ukoncdenie ndjomného vzt'ahu

1. N4jom konéi uplynutim doby dojednanej v ¢l. Ifl. bod 1 tejto zmluvy.

2. N4jom sa moze skongit’ dohodou ugastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.

3. Najom je moZné vypovedat’ z ddvodov uvedenych v § 711 Obtianskeho zdkonnika.

4. V pripade podstatného porusenia zmluvy zmluvnou stranou méze druhd zmluvna strana od
zmluvy odstupit’.

4.1. Za podstatné porusenie zmluvy najomcom sa bude povazovat’ ak najomca meska so
zaplatenim splatného na]omneho viac ako 15 dni.

4.2. Za podstatné porudenie zmluvy prenajimatelom sa bude povazovat

a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve: ndgjomcu neodstrani vadu alebo prekazku,

ktory brani ndjomcovi v riadnom uZivani predmetu najmu,

b/ ak prenajimatel’ inym spdsobom brani ndjomeovi v riadnom uzivani predmetu najmu.

4.3. V pripade, ak na to oprivneny udastnik zmluvy vyuZije svoje pravo na odstupenic od
zmluvy, odstipenie je u&inné diom nasledujlicim po dorueni pisomného ozndmenia
o odsttipeni druhému t&astnikovi. Dojednanie o doru¢ovani plati primerane.

4.4, V pripade akéhokol'vek skonlenia tejto zmluvy sa néjomca zavizuje predmet ngjmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatefovi v Iehote do 3 dni odo diia jej skoncenia.

5. Zmluvné strany sa zavizuj, pripadni pisomnu kore$pondenciu tykajicu sa prévneho
vztahu zaloZeného touto zmluvou vzajomne si dorudovat’ postovym dorucovatel'om na adresu
uvedenu pri Specifikacii zmluvnych stran.

5.1. Pre pripad zmarenia doru¢enia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze
pisomnost’ sa povaZuje za dorutent uplynutym 3 diia po odovzdani pisomnosti postovému
dorutovatelovi na dorucenie formou doporucenej zasielky ato aj vtedy, ked sa adresat
o pisomnosti nedozvedel. 4
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6. Po ukonfeni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ prenajimatelovi predmetny byt spolu
s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7. Nédjomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak nasledujuci deti po ukondeni ndjmu (bez
ohladu na dévod ukon¢enia ngjmu) byt nevypratd ma prenajimatel’ pravo byt vypratat’ na
riziko a naklady ndjomcu.

8. Pri ukoneni prdvneho vztahu zaloZeného touto zmluvou, nema nijomca ndrok na
zabezpetenie bytovej nahrady.

Clanok VII.
Zaveredné ustanovenie

1. Pravne vzt'ahy touto zmluvou Vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami’
Ob¢ianskeho zakonnika. .

2. Vsetky zmeny tejto zmluvy je mozné uskutoénit’ len formou dodatkov, ktoré st platné
pokial’ boli vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami.

3. Ak pocas trvania ndjomného vzt'ahu leglslatlvne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
ndjomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmlenky

4. Ak nijomny vztah trvé celkove 30 rokov, ndjomca po ukondeni najomného vzt'ahu bude
mat’ predkupné pravo, ak podas trvania ndjomného vzt'ahu spinll vSetky zmluvné podmienky.
5. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach z ktorych ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie,
prenajimatel’ jedno vyhotovenie,

6. Ndjomca potvrdzuje, Ze predmet najmu si na mieste ohliadol, je mu znamy technicky stav
najomného bytu a v takomto stave ho bude nad’alej uzivat’ na zaklade tejto najomne;j zmluvy.
7. Zmluvné stravy potvrdzuji, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnt vol', s obsahom zmluvy
sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak sthlasu sa vlastnoruéne podpisali.

8. Spory vzniknuté medzi i¢astnikmi zmluvy pris‘h’mhajﬁ na rozhodnutie prislu§nému sudu.

9. Podpisanim tejto zmluvy strdca platnost’ ndjomnej zmluvy o ndjme bytu, (vratane jej
dodatku €. 1), ktord bola uzatvorena medzi stranami dtia 25.01.2018.

V Medved'ov, dia 29.@1-;2(\)?2’1 MEHN

................................................................

/prengjimatel ~=lSL2e - najomca

Prilohy:
Evidenény a vypodtovy list
Preberaci protokol
Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z.z.



