Kuapna zmluva

0 prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti
uzavreta podl'a § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika a medzi zmluvnymi stranami :

Predavajuci:

Obchodné meno: CECH, s.r.o.

Sidlo: K Surdoku 9, 080 01 Presov

1CO: 36488712

IC DPH: SK2020015602

DIC: 2020015602

V mene kona : Marek Cech - konatel’

Bankové spojenie: BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR
IBAN : SK93 8420 0000 0001 7700 7072

Registracia : Obchodny register OS Presov, oddiel : Sro, vlozka ¢.14446/P
Telefon/email: +421517710088, info@cechsro.sk

(dalej len ,,predavajtci)

a

Kupujuci:

Nazov: Obec Streda nad Bodrogom

Sidlo: Hlavna 174/391, 076 31 Streda nad Bodrogom
1CO: 00331970

DIC: 2020730580

V mene kona : Zoltan Mento - starosta obce

Telefon/email: +421 56 62 83 992, obecstredanb@stonline.sk
Bankové spojenie : VUB Barnka, a.s.

IBAN: SK23 0200 0000 0000 0082 7622

(dalej len ,, kupujuci)
(d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1

1.1 Predavajuci je vyluénym vlastnikom stavby s nazvom ,Najomny bytovy dom™ v ktorom sa
nachadza 6 bytov (slovom : Sest’ bytov). Uvedeny najomny bytovy dom, so stipisnym ¢islom
1041, je zapisany na LV ¢. 2625, katastralne uzemie Streda nad Bodrogom, obec Streda nad
Bodrogom, okres TrebiSov, v spoluvlastnickom podiele 1/1, nachadzajtca sa na pozemku KN-
C parcela ¢.1728/13, druh : zastavana plocha a nidvorie, o vymere 167 m?, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 1109, katastralne tizemie Streda nad Bodrogom, obec Streda nad Bodrogom, okres
TrebiSov, vratane spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych €astiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve najomného bytového domu (dalej len ,.bytovy dom*) a vratane technickej
vybavenosti patriacej k bytovému domu:

a) spolo¢né casti domu s najomnymi bytmi - Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpe€nost’. Spolocnymi c¢astami bytového domu su cCasti domu, nevyhnutné na jeho
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1.2

1.3

bezpecnost’ a podstatu a st uréené na spolo¢né uzivanie, najmd zaklady domu, strechy,
chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie

b) spolo¢né zariadenia domu - zariadenia, ktoré s urcené na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne
tomuto domu. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré st urc¢ené na
spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo
domu. Takymito zariadeniami st najmé vytahy, praCovne a kotolne vratane technologického
zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

C) stcastou bytov je ich vnatorné vybavenie ato: vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické a plynové bytové pripojky okrem tych, ktoré su urcené na spolo¢né uZivanie.
Dal§im vybavenim kazdého bytu je : kuchynska linka, splachovacie WC, kombinovany
sporak, stropné svietidla, obklady v kapelni, za kuchynskou linkou a vo WC, dlazba
v kapel'ni, vo WC ana chodbe, podlahové krytiny v izbach, digestor, dvere interiérové
a vstupné protipoziarne s kovaniami, drevené prahy, plastové parapety, ventilator vo WC.

d) Prislusenstvom kazdého bytu je : kuchyna, chodba, ktipel'na, loggia a WC. PrisluSenstvom
najomného bytového domu st najmi oplotené zahrady a stavby, ktoré st ur¢ené na spolo¢né
uzivanie, sliZia vylu¢ne tomuto bytovému domu, nie st jeho stavebnou sti¢astou a nachadzaji
sa na pozemku patriacom k domu.

e) Technickou vybavenostou je :

-SO 02 Kanaliza¢na pripojka a zumpa,

-SO 03 Vodovodna pripojka,

-SO 04 Elektricka pripojka,

-SO 05 Plynova pripojka,

-SO 06 Odstavné plochy s napojenim na miestnu komunikaciu,

f) Priemerna vymera podlahovej plochy bytu 59,99 m?.

(Na ucely tejto kupnej zmluvy sa bytovy dom vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloc¢nych
castiach a spolocnych zariadeniach bytového domu, technicka vybavenost'  a projektova
dokumentdcia uvedenda v bode 3.1.4 tejto kupnej zmluvy suhrnne oznacuji aj ako ,, predmet

kipy ")

Bytovy dom s najjomnymi bytmi bol postaveny na zéklade stavebného povolenia vydaného
Obcou Streda nad Bodrogom, €.124/2020, zo dia 17.02.2020, podl'a schvalenej projektovej
dokumentécie, ktoru vypracoval : PROJEKTURA, s.r.0., Za kostolom 14, 082 21 Kanas, ICO:
50 922 670, Ing. Peter Jura - autorizovany stavebny inzinier - registracné Cislo: 0547*A*4-
1.Bytovy dom bol skolaudovany kolaudaénym rozhodnutim vydanym Obcou Streda nad
Bodrogom €. 665/2021, zo dna 20.12.2021. Kolauda¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’
dna 21.12.2021. Kolauda¢né rozhodnutie je neoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy.

Technickd vybavenost :

a) SO 02 Kanalizacna pripojka a zumpa, SO 03 Vodovodna pripojka, boli postavené na zaklade
stavebného povolenia vydaného Obcou Streda nad Bodrogom, ¢.124/2020, zo dina
17.02.2020 a podl'a schvalenej projektovej dokumentécie, ktort vypracoval PROJEKTURA,
s.1.0., Za kostolom 14, 082 21 Kana$, ICO : 50 922 670, Ing. Peter Jura - autorizovany
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1.4

1.5
1.6

1.7

b)

d)

stavebny inZinier - registratné Cislo: 0547*A*4-1, aboli skolaudované kolaudaénym
rozhodnutim vydanym Obcou Streda nad Bodrogom ¢. 665/2021, zo dna 20.12.2021.
Kolauda¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 21.12.2021. Kolauda¢né rozhodnutie
je neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.

SO 04 Elektricka pripojka, bola postavena na zaklade stavebného povolenia vydaného Obcou
Streda nad Bodrogom, ¢.124/2020, zo dna 17.02.2020 a podla schvalenej projektovej
dokumentécie, ktort vypracoval PROJEKTURA, s.r.0., Za kostolom 14, 082 21 Kanas,
ICO : 50 922 670, Ing. Peter Jura - autorizovany stavebny inZinier - registraéné &islo:
0547*A*4-1, a bola skolaudovana dna kolaudaénym rozhodnutim vydanym Obcou Streda
nad Bodrogom ¢. 552/2021, zo dna 25.10.2021. Kolaudacné rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ dita 26.10.2021. Kolauda¢né rozhodnutie je neoddeliteI'nou prilohou tejto
zmluvy.

SO 05 Plynova pripojka bola postavena na zdklade Oznamenia k ohlaseniu drobnej stavby
vydaného Obcou Streda nad Bodrogom, ¢. 544/2020, zo dna 4.6.2020 a podl'a schvalenej
projektove] dokumentacie, ktorti vypracoval PROJEKTURA, s.r.0., Za kostolom 14, 082 21
Kanag, ICO : 50 922 670, Ing. Peter Jura - autorizovany stavebny inZinier - registra¢né &islo:
0547*A*4-1. Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o drobnu stavbu, jej kolaudécia sa nevyzaduje.

SO 06 Odstavné plochy s napojenim na miestnu komunikaciu boli postavené na zaklade
stavebného povolenia vydaného Obcou Streda nad Bodrogom, ¢. 125/2020, zo dna
17.02.2020 a podl'a schvalenej projektovej dokumentacie, ktoru vypracoval PROJEKTURA,
s.1.0., Za kostolom 14, 082 21 Kana$, ICO : 50 922 670, Ing. Peter Jura - autorizovany
stavebny inZinier - registratné Cislo: 0547*A*4-1, aboli skolaudované kolaudaénym
rozhodnutim vydanym Obcou Streda nad Bodrogom ¢&. 666/2021, zo dna 14.12.2021.
Kolauda¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dita 16.12.2021. Kolauda¢né rozhodnutie
je neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.

Byty v bytovom dome st zhotovené v beZznom Standarde v sulade so zdkonom ¢.443/2010 Z.z.

0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, V platnom zneni a Vv stilade so zdkonom

¢.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania, v platnom zneni.

Spravu bytového domu bude vykonavat’ Obec Streda nad Bodrogom, ako vyluény vlastnik bytov.

Predavajici predmet kupy, tj. Bytovy dom s ndjomnymi bytmi vratane podielu na spolo¢nych

Castiach, spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve bytového domu a prisluchajicu technicki

vybavenost’, tymto pravnym tkonom predéva kupujicemu v celosti a kupujuci predmet kipy

tymto pravnym tkonom odkupuje od predévajiuceho a nadobtida do svojho vyluéného vlastnictva

a zaroven sa zavizuje zaplatit’ dohodnut kipnu cenu podla ¢lanku 3 tejto kiipnej zmluvy.

Byty v bytovom dome majt nasledovni podlahovu plochu :

Byt ¢. Nadzemné Poschodie Pocet obytnych Vymera bytu vratane
podlazie miestnosti prislusenstva/m?
1 1. Prizemie 1 33,62
2 Prizemie 3 65,26
3 2 1. 3 65,26
4 2. 1. 3 65,26




5 3. 2. 3 65,26

6 3. 2. 3 65,26

1.8 Predmetom zmluvy nie je prevod pozemku, na ktorom je postaveny bytovy dom s najomnymi

bytmi. Predmetom zmluvy nie je prevod pozemku, na ktorom je postavend vysSie uvedena

technicka vybavenost’.

a)

b)

Bytovy dom S najomnymi bytmi su postavené na pozemku KN-C parcela ¢.1728/13, druh
pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 167 m?, zapisany na liste vlastnictva &.
1109, katastralne tizemie : Streda nad Bodrogom, nazov obce : Streda nad Bodrogom, nazov
okresu: TrebiSov, vo vlastnictve kupujaceho v podiele 1/1.

Niz8ie uvedena technicka vybavenost je postavena na pozemku :

SO 02 Kanaliza¢na pripojka a zumpa, SO 03 Vodovodna pripojka, su postavené na pozemku
KN-C parcela ¢. 1728/13, druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 167 m?,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 1109, katastralne tizemie : Streda nad Bodrogom, nazov
obce : Streda nad Bodrogom, nazov okresu: TrebiSov, vo vlastnictve kupujuceho v podiele
1/1.

SO 04 Elektricka pripojka je postavena na pozemku KN-C parcela ¢. 1728/2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 7905 m?, evidovaného na Okresnom urade Trebisov,
katastralnom odbore na liste vlastnictva ¢. 1109, katastralne izemie Streda nad Bodrogom,
nazov obce : Streda nad Bodrogom, nazov okresu: TrebiSov vo vlastnictve kupujiceho v
podiele 1/1.

SO 05 Plynova pripojka je postavena na pozemku KN-C parcela ¢. 1728/2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 7905 m?, evidovaného na Okresnom tirade Trebisov,
katastralnom odbore na liste vlastnictva ¢. 1109, katastralne uzemie Streda nad Bodrogom,
nazov obce : Streda nad Bodrogom, nazov okresu: TrebiSov vo vlastnictve kupujuceho v
podiele 1/1.

SO 06 Odstavné plochy s napojenim na miestnu komunikaciu boli postavené na pozemkoch:

e KN-C parcela ¢. 1728//14, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, o vymere 406
m?,

e KN-C parcela &. 1728//15, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 109 m?,

e KN-C parcela & 1728//16, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, o vymere 51 m?,

e KN-C parcela & 1728//17, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 16 m?,

ktoré vznikli oddelenim od povodnej parcely KN-C parcela ¢. 1728/2, druh pozemku: zastavana

plocha a nadvorie, o vymere 7905 m?, katastralne tizemie Streda nad Bodrogom, nizov obce :
Streda nad Bodrogom, nazov okresu: TrebiSov, evidovaného na Okresnom urade TrebiSov,
katastralnom odbore, na LV €. 1109, vo vlastnictve kupujuceho v podiele 1/1 ato na zéklade
overen¢ho geometrického planu €. G1-239/2021, zo dia 6.12.2021.

1.9 Na tcely tejto kipnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratane prislichajucej Casti na

spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve bytového domu.



2.1

3.1

Clanok 2

Predavajtici Predmet kupy $pecifikovany podla Clanku 1, bod. 1.1. tejto zmluvy, vratane podielu
na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach, prislusenstve domu s ndjomnymi bytmi,
a vratane technickej vybavenosti, tymto pravnym utkonom predava kupujucemu v celosti a
kupujuci predmet kupy tymto pravnym ukonom odkupuje od predavajiceho v celosti a zavizuje
sa zaplatit’ kapnu cenu podla Clanku 3. tejto kupnej zmluvy.

Clanok 3
Medzi zmluvnymi stranami bola celkova kupna cena predmetu kupy dohodnuta nasledovnym

spdsobom:

3.1.1 Kupna cena je dohodnuta podl'a vysledkov verejného obstaravania. Kipna cena dohodnuta
v bode 3.1.2.je zavdzna a kone¢na.

3.1.2 Celkova kupna cena za bytovy dom a suvisiacu technicku vybavenost’ je dohodnuta vo
vyske 453 600,- EUR vratane DPH slovom (StyristopétdesiattritisicSest’sto eur) s tym, ze
tato cena pozostava z :

Predmet kipy Cen/EUR | DPH/EUR | CeMas
DPH/EUR
a) | Bytovy dom: 299 000,00 59 800,00 358 800,00
b) | Technicka vybavenost’ : 79 000,00 15 800,00 94 800,00
z toho:
SO 02 Kanaliza¢na pripojka a zumpa 24 166,67 4 833,33 29 000,00
v tom : - kanaliza¢na pripojka 13 750,00 2 750,00 16 500,00
- zZumpa 10 416,67 2 083,33 12 500,00
SO 03 Vodovodna pripojka 12 500,00 2 500,00 15 000,00
SO 04 Elektricka pripojka 1 250,00 250,00 1 500,00
SO 05 Plynova pripojka 8 000,00 1 600,00 9 600,00
SO 06 Odstavné plochy s napojenim na 33 083,33 6 616,67 39 700,00
miestnu komunikaciu
Vv tom : - miestna komunikacia 24 750,00 4 950,00 29 700,00
- odstavna plocha 8 333,33 1 666,67 10 000,00
Spolu : bytovy dom a technicka 378 000,00 75 600,00 453 600,00
vybavenost’

3.1.3 Specifikécia ceny.

Kupna cena za m2 podlahovej plochy bytu je vo vyske 830,74 EUR/m2 bez DPH, celkova
vymera podlahovej plochy bytov je 359,92 m?,

3.1.4 Zmluvné strany sa taktiez dohodli na odpredaji kompletnej dokumentécie pre izemné
rozhodnutie a stavebné povolenie, inZinierskej ¢innosti stivisiacej s vydanim pravoplatného

uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia, pri¢om dokumentacia splia poziadavky na
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3.2

3.3

3.4.

3.5

4.1

poskytnutie dotacie podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. a poziadavky na poskytnutie Gveru na
kapu bytu bezného Standardu v bytovom dome, podla zakona ¢. 150/2013 v aktualnom
zneni (dalej len ,, Projektova dokumentdcia“).Cena za dodanie sluzieb podl'a tohto bodu
zmluvy je 3 600,- EUR s DPH.

Kupujuci sa zavézuje zaplatit’ celkova dohodnutu kipnu cenu za bytovy dom Vv celkovej vyske
358 800,00 EUR, z ¢asti z prostriedkov ziskanych z &asti zo Statneho fondu rozvoja byvania
(dalej len ,,SFRB*), formou tveru vo vyske 251 160,00 EUR, na zaklade Zmluvy o uvere &.
800/124/2020 az casti z Ministerstva dopravy a vystavby SR formou dotacie vo vyske
107 640,00 EUR, na zdklade Zmluvy o poskytnuti dotacie ¢. 0059-PRB-2020.

Kupujuci sa zavizuje zaplatit' celkova dohodnutd kupnu cenu za technicki vybavenost
v celkovej vyske 94 800,00 EUR, z Casti z vlastnych prostriedkov vo vyske 65 680,00 EUR,
z Gasti z prostriedkov ziskanych z ¢asti zo SFRB, formou tiveru vo vyske 16 620,00 EUR, na
zaklade Zmluvy o uvere ¢. 800/125/2020 a z ¢asti z Ministerstva dopravy a vystavby SR formou
dotécie vo vyske 12 500,00 EUR, na zaklade Zmluvy o poskytnuti dotacie ¢. 0060-PRB-2020.

Kupujuci sa zavizuje zaplatit’ celkovii dohodnuta kipnu cenu za projektovii dokumentaciu
Vv celkovej vyske 3 600,00 EUR z vlastnych zdrojov.

Kupujuci vyhlasuje, ze ku ditu podpisu tejto zmluvy disponuje vlastnymi prostriedkami a/alebo
ma schvalené prostriedky pokryvajiace spolocne celu kupnu cenu, tieto su ucelovo viazané na
zaplatenie kupnej ceny v prospech predavajuceho, kupujici je, resp. bude opravneny s nimi
disponovat’ a tieto sa zavidzuje uhradit’ vylu¢ne preddvajicemu prevodom na jeho ucet vedeny v
BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR, IBAN : SK93 8420 0000 0001 7700 7072.

Splatnost’ kiipnej ceny za Predmet kupy je urcend vSeobecnymi podmienkami zmluvy o tvere so
SFRB a Zmluvy o poskytnutej dotacii na obstaranie ndjomnych bytov. Splatnost’ ¢asti kiipne;
ceny, ktora sa uhrddza z vlastnych zdrojov buduceho kupujiceho je dohodnuta na 14 dni odo dia
nadobudnutia u¢innosti Kupnej zmluvy. Zmluvné strany uzatvaraju dohodu, na zaklade ktore;j
bude tato kiipna zmluva na vklad vlastnickeho prava spolu s navrhom na vklad vlastnickeho
prava a prilohami dorucend na Okresny urad TrebiSov, katastralny odbor, bezodkladne po
uhradeni ¢asti kupnej ceny z finanénych prostriedkov z uveru od SFRB. Navrh na vklad
vlastnickeho prava k predmetnym nehnutel'nostiam podpiSu zmluvné strany bezodkladne po
podpisani kipnej zmluvy. Spravne poplatky stvisiace s vkladom vlastnickeho prava podl'a tejto
zmluvy v prospech kupujiceho hradia zmluvné strany rovnakym dielom. V pripade omeskania
kupujuceho so zaplatenim kipnej ceny, ma predavajuci pravo od tejto zmluvy odstapit’, ak
kupujuci neuhradi kipnu cenu ani v dodatocnej lehote 5 dni, ktord mu na ten ucel poskytne
predavajuci. Pre pripad omeskania kupujiceho so zaplatenim kupnej ceny je kupujuci povinny
zaplatit’ predavajicemu trok z omeSkania vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy.

Navrh na vklad kapnej zmluvy do katastra nehnutelnosti su opravneni podat’ obaja Ucastnici
zmluvy spolo¢ne.

Clanok 4.

Buduci predéavajici vyhlasuje, Ze poskytuje kupujicemu zéruénti dobu na Predmet kupy v trvani
60 mesiacov odo dna uzavretia tejto kipnej zmluvy, s vynimkou hnutel'nych veci tvoriacich
vybavenie a zariadenie jednotlivych bytov, u ktorych ich dodavatel’ poskytuje inti zaru¢ni dobu
podla nim pripojeného zarucného listu. Tieto zaru¢né listy budu odovzdané kupujuicemu sucasne
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

pri odovzdani predmetu kupy. Zaruka a zodpovednost’ predavajiceho za vady sa vztahuje na
predmet klipy, teda na stavbu, stavebné prvky, stavebné Casti a sucasti predmetu kipy, vratane
zabudovanych Casti a zariadeni, dodavané vybavenie a zariadenie jednotlivych bytov ako napr.
batérie, vane, WC, vyhrievacie telesd, kuchynské linky, zabudované elektrospotrebice, podla
podmienok uvedenych v zaru¢nych listoch. Predévajuci vyhlasuje, Ze toto ustanovenie zmluvy (
¢lanok 4 Zodpovednost za vady a zaruka) v pripadoch, kde nie je pripojeny zaru¢ny list od
dodavatel'a nahradza zaru¢ny list a pre ucel tejto zmluvy sa za zarucny list povazuje.

Kupujtci v pripade zistenia vady predmetu kapy je povinny uplatnit’ pisomnu reklaméciu
u predavajuceho v lehote do 3 pracovnych dni odo dna, kedy sa 0 vade dozvie ( pisomne postou
alebo elektronicky na email). Kupujuci je povinny v reklamacii uviest vady a narok zo
zodpovednosti za vady, ktory uplatiuje. Predavajici je povinny do 48 hodin od prijatia
reklamacie informovat® Kupujiceho o sposobe vybavenia reklamacie a reklamaciu vybavit
najneskor do 30 dni odo dna jej uplatnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak kupujuci bude reklamovat’ vadu v stvislosti s havarijnym
stavom, ¢o je povinny ucinit’ najneskor do 1 pracovného dia, odkedy sa o nej dozvie ( pisomne
postou alebo elektronicky na email), tak predévajici je povinny takéto vady odstranit’ a vybavit’
reklamaciu do 24 hodin od dorucenia reklamacie.

V pripade, ak predavajici porusi povinnosti uvedené v predchadzajicich odsekoch a nevybavi
reklamaciu v pripade havarijného stavu do 24 hodin a beznu reklamaciu do 30 dni od uplatnenia
naroku kupujuceho, ma kupujici pravo zabezpecit odstrdnenie vad prostrednictvom iné¢ho
subjektu s tym, Ze predavajuci je povinny v plnom zaplatit’ kupujicemu vSetky naklady, ktoré
mu Vv suvislosti s tymto vznikli v lehote do 15 dni od predloZenia vyac¢tovania a nahradit’
Vv stuvislosti s tym vzniknutu Skodu.

Clanok 5.

Predavajuci vyhlasuje, ze vo¢i nemu nie je zahdjend neskoncCena exekucia alebo vykon
rozhodnutia, ze jeho vlastnicke pravo k nehnutelnosti — predmetu ktipy podla tejto zmluvy nie
je sporné alebo napadnuté zalobou na sude. Predavajuci vyhlasuje, Ze k predmetnej nehnutel'nosti
nema k okamihu uzatvorenia tejto kupnej zmluvy uzatvorenu ziadnu zmluvu s tretou osobou,
ktora by vylucovala plnenie tejto zmluvy. Stav predmetu kipy je kupujicemu zndmy a S tymto
stavom kupujici suhlasi a nema proti nemu nadmietky.

Predavajuci vyhlasuje, Ze ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy na nehnutel'nostiach - predmete kupy
podla tejto zmluvy neviaznu ziadne tarchy, vecné bremend, ndjomné prava a ani iné vecné prava
v prospech tretej osoby ani iné obdobné pravne povinnosti okrem :

- V-269/2021-Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam ¢islo 9020/ZPNM2/8420
zo dna 18.03.2021 v prospech BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt,
Rakiska republika, ICO: FN 91810s konajiica prostrednictvom organizaénej zlozky: BKS
Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR. ICO: 36869856, Pribinova 4, 811 09 Bratislava,
k nehnutelnosti: stavba - rozostavana stavba bez s.¢. na pozemku registra C-KN
parc.¢.1728/13 v celosti.

Predavajlici sa zavizuje, ze odo diia podpisu tejto kipnej zmluvy a pocas platnosti tejto zmluvy
neuzavrie ziadne zmluvy o ndjme alebo také zmluvy, ktoré by opravnovali tretie osoby
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5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

predmetné nehnutel’nosti — predmet kupy podla tejto zmluvy alebo ich ¢ast’ akokol'vek uzivat
a tieto nehnutel'nosti nezat'azi pravom tretich osob.

Predavajuci vyhlasuje, ze nepodpisal do diia podpisu tejto zmluvy so ziadnym inym zdujemcom
0 prevadzané nehnutel'nosti ziadnu zmluvu alebo dohodu tykajiicu sa tychto nehnutelnosti, ani
neprijal v savislosti s tym ziadny financny preddavok, ktorym by bol zaviazany a tato kapna
zmluva na kupu predmetnych nehnutel’nosti je jeding; a stiCasne v ¢ase odo dna uzavretia tejto
kapnej zmluvy, do okamihu, kedy kupujici nadobudne vlastnicke pravo k predmetnym
nehnutel'nostiam, sa predavajuci zavizuje, ze neprevedie vlastnicke pravo k predmetnym
nehnutel'nostiam (vSetkym alebo jednotlivym) alebo k ich ¢astiam na tretiu osobu, nezatazi
predmetné nehnutelnosti alebo ich Casti a/alebo neuzavrie k predmetnym nehnutel'nostiam
najomné, podnajomné alebo in¢ zmluvy, ktoré by umoziovali tretim osobam ich uzivanie.

Kupujuci vyhlasuje, ze technicky stav kupovanych nehnutelnosti je mu znamy z ohliadky na
mieste samom a Ze tieto kupuje v takom stave, v akom sa ku dne$Snému dnu nachédzaju.

Predavajici sa zavézuje protokolarne odovzdat' v termine do 5 dni odo diia nadobudnutia
uc¢innosti zmluvy klice od bytov a bytového domu, vykonat’ odpocet energii a Vv sufinnosti
S kupujicim vykonat’ prehldsenie odberov energii. Predavajici po odovzdani predmetu kupy
vystavi pre kupujuceho fakturu so splatnostou podl'a bodu 3.4 tejto kipnej zmluvy.

Kupujuci berie na vedomie, ze predmet kiipy ku ditu podpisania kiipnej zmluvy, je zatazeny
zaloznym pravom bankovej inStitucie financujicej naklady na vystavbu bytového domu,
zabezpecujucim uver predavajuceho (d’alej len Banka Predavajaceho). V takomto pripade moze
SFRB povolit’ Eerpanie iveru za splnenia nasledujucich podmienok:

- Banka Predavajuceho vystavi pre SFRB stihlas so zriadenim Zalozného prava v prospech
SFRB,

- Banka Predavajuceho vystavi pre SERB pisomny prisl'ub podat’ na prislusny organ (okresny
urad, katastralny odbor) Ziadost’ o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené v jej prospech
ato bezodkladne, najneskor vSak v lehote piatich pracovnych dni odo dna pripisania
penaznych prostriedkov na nou oznaceny ucet predavajiaceho,

- Banka Predavajuceho vystavi pre SFRB prehl'ad o vyske aktudlneho zostatku jej iverového
vztahu s predavajicim aozna¢i ucet predavajuceho, na ktory maji byt financné
prostriedky z ¢erpacicho uctu poukazané,

- Banka Preddvajiceho ziroven oznami kupujicemu cislo vkladu zdlozného prava
zriadeného v prospech Banky Predavajuceho k budove alebo nehnutelnosti. Kupujuci je
zaroven povinny zabezpecit, aby ¢islo ¢tu uvedené Bankou Predavajtiiceho bolo totozné
s ¢islom Uc¢tu, uvedenom na Ziadosti o Cerpanie tiveru a ostatnymi dokladmi (faktara, kiipna
zmluva, a podobne).

Clanok 6.

Zmluvné strany sa zavdzuji navzajom si bez zbyto¢ného odkladu poskytnut’ vSetku potrebnu
su€innost’ k splneniu predmetu tejto zmluvy, najmé sa zavizuji odstranit’ prekazky povolenia
vkladu vlastnickeho prava k predmetu kupy v prospech kupujuceho opravou alebo doplnenim
tejto zmluvy pripadne navrhu na vklad. V pripade, ak ndvrh na vklad vlastnickeho prava
K predmetu kipy bude pravoplatne zamietnuty, je kazdd zmluvna strana opravnena od tejto
zmluvy odstapit’ a odstupit’ i 0od Zmluvy o buducej kiipnej zmluve na kiipu bytov.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a dorucené druhej zmluvnej strane. Odstipenim sa tato
zmluva od pociatku zrusuje a zmluvné strany st si povinné vratit’ navzajom poskytnuté plnenia
do 15 dni odo dna odsttpenia.

Zmluvné strany si buda pisomnosti doru¢ovat’ na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v tejto
zmluve alebo pisomne ozndmenu druhej zmluvnej strane. Zasielka odoslana doporuc¢enou postou
plati za dorucent1 adresatovi jej prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo v pripade jej vratenia
ako neprevzatej alebo nedorucitelnej, diiom jej vratenia odosielatel'ovi. Zasielka dorucovana
osobne plati za doruc¢eni momentom jej prevzatia alebo odmietnutia prevzatia.

Ugastnici vyhlasuja, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend a bera na vedomie, Ze tato kupna
zmluva je platna okamihom podpisania oboma zmluvnymi stranami , obliga¢no-pravne uc¢inky
nadobuda nasledujici dent po jej zverejneni podl'a § 47a ObcCianskeho zdkonnika a ze vecno-
pravne ucinky z nej plynt pre ucastnikov okamihom pravoplatného rozhodnutia Okresného
uradu TrebiSov, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze spravu domu bude vykonavat’ Obec Streda nad Bodrogom
ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze idaje uvedené v tejto zmluve alebo tdaje, ktoré si navzijom
poskytnu na zaklade tejto zmluvy alebo tidaje uvedené v materialoch, ktoré si poskytnti v zmysle
tejto zmluvy a iné udaje a informacie, ktoré si medzi sebou zmluvné strany poskytna st doverné
vzmysle § 271 Obchodného zédkonnika a predstavuju 1obchodné tajomstvo. Povinnost
zachovavat’ ml¢anlivost’ v zmysle predoslej vety sa na kupujiceho nevztahuje v rozsahu, v akom
je povinny v zmysle platnej legislativy zverejiiovat’ informacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ iba prostrednictvom &islom
oznacenych pisomnych dodatkov a ze in4 forma jej zmien a doplneni po uzavreti tejto zmluvy je
neucinna. Tato zmluva vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch povahy originalu, z ktorych si
po jednom rovnopise ponechd kazda zmluvna strana a dva (2) rovnopisy budu pouzité na ucely
katastralneho konania.

Zmluvné strany beru na vedomie, zZe vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnym
pravnym predpisom — zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
vV zneni neskorSich predpisov a zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni
neskorsich predpisov.

Ucastnici tejto kupnej zmluvy vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej jednotlivym
ustanoveniam aj obsahu ako celku porozumeli a na znak bezvyhradného sthlasu s jej obsahom
a na znak prejavu a vyjadrenia ich slobodnej a vaznej vole ju nie v tiesni, nie v omyle, ani za
napadne nevyhodnych podmienok vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany sa zavizuju vo
vzajomnych vztahoch vyplyvajucich z tejto zmluvy konat' dobromyselne, Cestne a Vv sulade
S dobrymi mravmi a pravidlami poctivého obchodného styku a pripadné spory a nejasnosti
vzniknuté medzi nimi riesit’ predovsetkym cestou jednania a dohody medzi sebou. Tym nie je
dotknuté pravo uplatnit’ svoj narok na sude. Ustanovenia tejto zmluvy sa vykladaja v sulade s jej
ucelom a cielom, v zmysle imyslu stran sledovaného pri podpise tejto zmluvy.

6.10 V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze neplatné, neucinné, nevykonatelné

alebo protizdkonné, nema to vplyv na znenie, ucel a obsah ostatnych platnych, ucinnych,
vykonatel'nych alebo zdkonnych ustanoveni. V tomto pripade sa zmluvné strany zavézuju takéto
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neplatné, neti¢inné, nevykonatel'né alebo protizakonné ustanovenie nahradit’ takym ustanovenim,
ktoré sa v ¢o najvac¢sej moznej miere priblizuje zmyslu, ucelu alebo obsahu tohto neplatného,
neucinného, nevykonateného alebo protizdkonného ustanovenia za sucasného zachovania
suladu akontextu sostatnymi platnymi, uG¢innymi, vykonatelnymi alebo zdkonnymi
ustanoveniami.

6.11 Zmluvné strany sa dohodli, ze tdto zmluva zavizuje aj ich pravnych nastupcov.

6.12 Tato zmluva bola schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 302/2022, zo dna 25.01.2022

Prilohy:

. kolaudaéné rozhodnutie ¢. j. 665/2021,

. kolaudaéné rozhodnutie ¢. j. 552/2021,

. kolauda¢né rozhodnutie ¢.j. 666/2021,

. Oznamenie k ohlaseniu drobnej stavby €. j. 544/2021,
. Geometricky plan ¢. G1-239/2021,

. vystavba - kapa prepocet dotécie a Gveru,

~N OO L bW

. prepocet vySok dotacie a vlastnych zdrojov - stivisiaca infraStruktara

V Strede nad Bodrogom, dna 14.02.2022

Za predavajaceho : Za kupujuceho :
Marek Cech Zoltan Mento
konatel starosta obce
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