Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢&. 02/2022

v

(v d’alSom texte len,, zmluva®)

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

v

neskorSich predpisov, zdkona ¢&

446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov a Zasadami hospodarema a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskor$ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:

Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:
(dalej len ,, prenajimatel*)

a

Nijomeca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
I1CO:

DIC:

Bankové spojenie
IBAN:

Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomca*)

Stredna odborna S$kola stavebna
Tulipanova 2, 011 62 Zilina

Ing. Josef Il¢ik, PhD., riaditel’ SOSS
00 893 226

2020642448

Statna pokladnica

SK 1781800000007000484537

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

KERAMON s.r.o.

Alex. Trizuliaka 220/22, 013 02 Gbelany
Marek Ondrus

50404 211

2120308300

Slovenska sporitel'iia

SK110900 0000 0051 1593 3065

Obchodny register Okresného
sudu Zilina, vlozka &islo: 65970/L

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢.1943 — $kola stara
postaveného na pozemku par. KN 4910/14 nachadzajici sa v katastrdlnom tizemi Zilina, zapisany
na liste vlastnictva &. 1190 u Spravy katastra Zilina (LV tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) so stihlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.
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Clénok IL.
Predmet najmu
1.Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to priestor na prizemi v objekte $kola stara
o vymere 43,00 m* (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor®).

2.Situatné umiestnenie predmetu najmu je vyznaSené v snimke (naérte), ktora je neoddelitelnou
prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Clénok IIL.
Ucel najmu
Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za (i¢elom prevadzkovania bufetu, ktort &innost’ moze
najomca prevadzkovat’ podl'a zivnostenského listu, ktory tvori neoddelitelnt prilohu &. 3 tejto
zmluvy.

Clinok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 1. februara 2022 do 31.01.2023.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa po jej skonceni uplynutim doby najmu
automaticky predlZuje na dobu 1 roka za rovnakych podmienok, pokial’ jedna zmluvna strana
v lehote do 30 dni pred uplynutim doby ndjmu pisomne neoznami svoj umysel, Ze trva na
zéniku tejto zmluvy. Automatické predlZovanie doby ndjmu je limitované na dobu do 3 rokov
do 31. januara 2025.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky néklady na
uvedenie predmetu nijmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI
Nédjomné, sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZzivanie predmetu nijmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné vo vyske 50,00,- € m?*/ro¢ne. Dohodnuté roéné najomné pri celkovej
prenajatej  vymere 43,00 m* je 2 150,00,- € , slovom dvetisicjednostopitdesiat eur, mesaéne
215,00, €, slovom: dvestopitnast’ eur. ( okrem mesiacov jul a august ). Vo vyske najomného nie su
zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s nijmom a ndjomné za prisluenstvo bufetu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi aj tthradu_za sluzby
spojené s najmom mesacne ato za :
a) dodavku elektrickej energie: podla skutoéne nameranej spotreby
b) dodavku tepla, vodné, sto¢né, poplatky za odpadky, poplatok za prendjom prislusenstva bufetu:
120 ,- €/ mesiac.

2/5



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za prenajom
prisluSenstva bufetu, tato thrada je zahrnuta v bode 2., odsek b) tohto ¢lanku VI.
Prislusenstvo bufetu vid’ priloha ¢. 4.

4. Celkové mesacné nidjomné nebytovych priestorov bufetu a prisluSenstva bufetu vratane Ghrady
za sluzby spojené s ndgjmom je 335,- € / mesiac ( slovom: tristotridsatpit eur ), okrem mesiacov jul
a august.

S. Najomca sa zavizuje platit’ platby na uhradu ndgjomného a néklady za sluzby spojené s najmom
mesacne vo vySke 335.- €, a to vzdy do 20. diia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze nijomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela
vedeny v Statnej pokladnici.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
zdbvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroného vyhlasenia Statistického
uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu o zvySeni najomného. Zvysené
najomné je zdvdzné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit ndjomné moze prenajimatel’
najskor od 01.01.2023.

7. Ak ndjomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ urok z omeSkania vo vySke podl'a § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ najomné alebo uhradu za sluzby
spojené s najjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 0,08 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania a7 do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ doméahat' bez
ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v &lanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany tcel,

b) pravo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i nijomca uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na (el dohodnuty touto zmluvou,
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b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné athradu za sluzby spojené snajmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu

d) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek Upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit, potrebu oprav, ktoré su
vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne,
v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

e) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje néaklady dodrziavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na useku bezpeCnosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmd vyplyvajuce zo zadkona ¢&.124/2006 Z. z. v platnom zneni,

f) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

g) povinnost' ustanovit prevadzkovy ¢as zariadenia v predmete ndjmu tak, aby boli
v stilade s prevadzkovym ¢asom $koly.

h) najomca si zabezpeci k ddtumu u¢innosti tejto zmluvy Skolenie BOZP, PO a CO vlastnych
zamestnancov na trvaly pracovny pomer, dohodu o vykonani prace alebo brigddnikov.

3. Ndjomca ma pravo pouzivat’ spolo¢né priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatel’a s tym, Ze
je povinny udrziavat’ ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné naklady.

4. Néajomca nie je oprdvneny vykonavat ziadne uUpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca mdze pozadovat’ Ghradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas
a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Né4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho €ast’ do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'aZit, bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca bol oboznameny o zédkaze predaja energetickych napojov a napojov s obsahom kofeinu,
ktory vplyva zo zakona.

8. N4jomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Clinok IX.
Skoncenie najmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Nijom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zékona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Nijomca moéze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z ddvodov

uvedenych v § 9 ods.3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.
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5. Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat predmet n4jmu
v rozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢nd a za¢ina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktoriikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené
s ngjmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je (i¢inné jeho doruéenim najomcovi.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 6.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni nijomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda ucinnost’ prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatel’a.

S. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urlite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1- Vypis z LV ¢. 1190
- priloha €. 2 - snimka (naért) prenajatych priestorov
- priloha €. 3 - vypis z OR OS

- priloha €. 4 - inventar bufetu

V Ziline diia 24. 01. 2022

TEaonE pigderg s kayer A WA
Yilds MAAAVIEY ABOS IMAY

INAJOMCA N sa0trormiomon termmcn mrer | i BUEEROR | Prenajimatel’:
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