Zmluva o najme nehnutelnosti

(uzavretd v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov)

medz
Nijomca: Stikromni §kola umeleckého priemyslu
sidlo: Kysla 214, 966 61 Hodru$a - Hamre
v zastupeni: I I N riaditel Skoly
1CO: 2003784
¢. uctu: SK33 0200 0000 0024 2367 0259

bankové spojenie:

VUB, a.s., pobotka Zarnovica

a
Prenajimatel’: TACOM, s.r.o.

sidlo: Halkova 2968/22, 010 01 Zilina

Vv zastupeni: I B <onatel” spoloénosti
ICO: 36 441376

IC DPH: SK 2022153771

¢. uctu (IBAN):
bankové spojenie:

SK09 1100 0000 0026 2989 2326
Tatra Banka, a.s. pobocka Zilina

spolo¢nost’ je zapisana v OR Okresného stidu v Ziline, odd. Sro, vlozka 17333/L.

Clinok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nizSie $pecifikovanych nehnutel'nosti, zapisanych na listoch
vlastnictva ¢. 1709 a ¢ 1726 k.. Dolné Hamre, ktoré su vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ poskytuje najjomcovi nasledovné:

1.1. Budovy:
s budova Skoly, sup. ¢. 212, na parc. CKN ¢. 39
e domov mlideze, sup. ¢. 214, na parc. CKN ¢. 37
e budova zvaradlskej Skoly, sup. ¢. 216 a 217, na parc. CKN ¢. 690 a 692
e pristavba - dielne - polyfunkcia — sup. ¢. 1237, na parc. CKN ¢. 38/9
e budova zivodu verejného stravovania (jeddlen), stip. ¢. 240 na parc. CKN ¢. 50/4

1.2. Pozemky:
e CKN parc. ¢. 36/2 o vymere 128 1 m” — ostatné plochy
e CKN parc. ¢. 36/4 o vymere 514 m*> — zahrady
e CKN parc. ¢. 37 o vymere 384 m* — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. ¢. 38/8 o vymere 104 1 m” — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. €. 38/9 o vymere 160 m” — zastavané plochy a nadvoria
o CKN parc. €. 38/10 o vymere 1970 m? — zastavané plochy a nddvoria
e CKN parc. €. 38/13 o vymere 9 m” — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. €. 39 o vymere 399 m* — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. €. 2/3 o vymere 416 m* — ostatné plochy
e CKN parc. ¢. 48 o vymere 20 m” — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. €. 49 o vymere 20 m* — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. ¢. 50/4 o vymere 687 m* — zastavané plochy a nadvoria



e CKN parc. ¢. 50/13 o vymere 270 m* — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. €. 50/16 o vymere 248 m” — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. €. 50/21 o vymere 177 m? — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. ¢. 50/27 o vymere 4 m*> — zastavané plochy a nadvoria

e CKN parc. ¢. 50/28 o vymere 110 m* — zastavané plochy a nadvoria
e CKN parc. €. 690 o vymere 122 m* — zastavané plochy a nadvoria

e CKN parc. €. 691/1 o vymere 1615 m*— ostatné plochy

e CKN parc. €. 692 o vymere 121 m? — zastavané plochy a nadvoria

e CKN parc. €. 693 o vymere 1130 m? — ostatné plochy

2. Zmluvné strany sa dohodli na prenajme vys$ie uvedenych nehnutel'nosti vratane hnutel'ného majetku
najomcovi — Siikromni $kola umeleckého priemyslu, so sidlom Kysla 214, Hodrusa - Hamre, ktory
bude zabezpecovat’ prevadzkyschopnost’ tychto nehnutel’'nosti a bude ich vyuzivat’ na icely skoly.

Clanok II.
Cena

1. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach na vyske ndjomného:

1.1. Nehnutel'ny majetok:

¢ budova skoly sup. ¢. 212, parc.¢.39, 1 289,70 m? prenajatej uzitkovej plochy
v cene 1,77 € / m’mesacne, ¢o predstavuje mesaény najom vo vyske 2 282,77 €

w

o budova domova mladeze sup. ¢. 214, parc.¢.37, 2 747,92 m” prenajatej iizitkovej plochy
v cene 0,46 € / m’mesacne, o predstavuje mesaény nijom vo vyske 1 264,04 €

¢ budova zvarac¢skej Skoly sup.¢. 216 a 217, parc.¢. 690 a 692, 243 m? prenajatej uzitkovej plochy
v cene 1,26 € / m’mesacne, ¢o predstavuje mesaény najom vo vyske 306,18 €

e pristavba - dielne - polyfunkcia — sup.¢. 1237, parc.¢. 38/9, 130,12 m” prenajatej tizitkovej
plochy v cene 0,46 € / m*mesaéne, ¢o predstavuje mesaény nijom vo vySke 59,86 €

e budova jedilne, sup.¢.240 na parc. CKN ¢.50/4, 677,05 m* prenajatej izitkovej plochy
v cene 0,46 € / m’mesacne, ¢o predstavuje mesa¢ny najom vo vyske 311,44 €

Celkova vymera uzitkovej plochy prenajimanych nehnutel'nosti predstavuje 5087,79 m2.

Celkova cena za nijom nehnutel’nosti predstavuje sumu
4 224,29 € mesacne
slovom: Styritisic dvestodvadsat’$tyri eur a dvadsat'devit’ centov.

Pozemky Specifikované v ¢lanku I., bod 1.2. o celkovej vimere 10 698 m2 sluzia ako priestory pre
zabezpecCenie chodu vysSie uvedenych nehnutel'nosti a prenajimatel’ nebude pozadovat' za ich
uzivanie nijomcom najomne.

1.2. Hnutel’'ny majetok:
Celkova cena za prendjom hnutel'ného majetku predstavuje sumu:
235,20 € mesalne
slovom: Dvestotridsat’pit’ eur a dvadsat’ centov
2. Cena je urcena bez DPH a k cene najmu bude pripoc¢itana DPH v zmysle platnej legislativy v case
fakturacie. Prenajimatel’ bude najomné uctovat’ mesac¢ne popredu na zaklade faktiry vystavenej do 15-

tich dni od zaciatku mesiaca, za ktory bude najomné i¢tované, so splatnostiou 14 dni.

3. Prva fakturacia a splatka ngjomného bude realizovana za obdobie januar 2026.
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Clanok I11.
Platobné podmienky

. Prenajimatel’ bude uctovat’ ngjomné 1 x mesacne.
. Najomca uhradi faktiry podl'a ich splatnosti.

. Cenu najmu mozno zmenit' len po predchidzajicej vzajomnej dohode zmluvnych stran zakotvenej
do pisomneho dodatku k tejto zmluve.

Clinok IV.
Doba platnosti a zinik zmluvy

1. Tato zmluva nadobtida Gi¢innost’ 01.01.2026 a plati do 31.12.2026.

2. Menit' alebo dopliiat’ text tejto zmluvy je mozné len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran
v dodatku k tejto zmluve.

Od zmluvy méze odstupit’ ktorakol'vek zo zi¢astnenych stran len v tom pripade, ak budt hrubo porusené

povinnosti vyplyvajtice z tejto zmluvy a ak neddjde k naprave ani v stanovej lehote uvedenej v pisomnej

vyzve.

Za hrubé porusenie povinnosti sa povazuje:

« zmena ucéelu vyuzivania predmetu zmluvy bez stihlasu druhej strany v pisomnom dodatku k tejto
zmluve

« zdvazné poruSenie povinnosti vyplyvajicich z bezpeénosti a ochrany zdravia a poziarnej ochrany
(d'alej len BOZP a PO) ¢innostou najomeu alebo prenajimatel’a, ktoré spdsobi neschopnost’
prevadzky predmetu zmluvy

« vazne poskodenie predmetu najmu ¢innost'ou ndjomcu alebo prenajimatel’a

Po ukonceni platnosti zmluvy je ndjomca povinny vratit’ predmet zmluvy prenajimatel’ovi aspofi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clinok V.
Povinnosti ziéastnenych stran

Nijomca sa zavizuje:

1.1. vykonavat spravu a udrzbu nehnutel'nosti uvedenych v ¢lanku I. tejto zmluvy, ako aj vietkych tam
zabudovanych zariadeni aich prislusenstva tak, aby bol zabezpeceny prevadzkyschopny stav
tychto nehnutel'nosti a zabudovanych zariadeni pocas doby platnosti tejto zmluvy.

1.2. vykonavat’ na nehnutel'nostiach uvedenych v ¢lanku I. bod 1 tejto zmluvy pravidelné obhliadky,
zostavovat’ a viest’ technickl evidenciu a zaznamenavat’ jej zmeny, spracovavat a pravidelne
dopliiat’ zoznam potrebnych oprav, zabezpedit' vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu za
ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpeéenstva alebo vzniku $kody, realizovat’ na
vlastné naklady opravu atudrzbu tychto nehnutel'nosti, spracovat’ harmonogram revizii
a odbornych prehliadok zabudovanych technickych zariadeni a zabezpe€it’ realizaciu opatreni
ulozenych vykonanymi reviziami alebo kontrolami. Naklady stvisiace s drobnymi opravami a
tdrzbou nehnutel'nosti do sumy 2.000 eur bez DPH za kazdy jednotlivy pripad zna$a najomca.

1.3. udrziavat’ predmet tejto zmluvy so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby nedochadzalo
k znehodnocovaniu majetku.



1.4. vykonavat pravidelni kontrolu protipoZiarnych opatreni a iné predpisy poziarnej ochrany ako aj
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, hygienické a iné vieobecne zavizné predpisy v stvislosti
s podnikatel'skou ¢innost'ou v objekte a pred nim. Najomca v plnom rozsahu zabezpeci plnenie
uloh ochrany pred poziarmi podla zdkona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov.

1.5. zachovat’ pévodny uéel vyuzivania nehnutelnosti v stlade s prislusnym Skolskym pravnym
predpisom, a vyuzivat’ tieto priestory zaroven na svoju podnikatel'skt ¢innost’.

1.6. zastupovat’ prenajimatel’a ako vlastnika pred organmi verejnej spravy vo veciach tykajucich sa
spravy a udrzby nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku L. bod 1. tejto zmluvy.

1.7. poistit’ svoj majetok nachadzajuci sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku L tejto zmluvy na vlastné
naklady. Stcasne je ndjomca povinny platit’ poistné pocas celej doby trvania tejto zmluvy.
V pripade wvzniku poistnej udalosti je spravca povinny onej bezodkladne informovat’
prenajimatel’a.

1.8. zabezpe¢it’ nizsie uvedené sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1. tejto
zmluvy, uzatvorit’ zmluvy na ich dodavku priamo s ich dodavateI'mi a pravidelne vykonavat ich
uhrady na zaklade faktir vystavenych dodavatel'mi jednotlivych sluzieb:

» dodavka plynu,

» dodavka vody z verejnych vodovodov,

» odvadzanie odpadovych vod,

» odvadzanie zrazkovych vod verejnymi kanalizaciami

o dodavka elektrickej energie

« odvoz a likvidacia domového odpadu,

« upratovanie,

- Cistenie chodnikov a komunikacii pril'ahlych k nehnutel'nosti

» kontrola a ¢istenie kominov,

» poistenie hnutel'ného majetku,

« v predpisanych ¢asovych intervaloch v zmysle platnych noriem odborné prehliadky a odborné
skusky rozvodov plynu, bleskozvodov a elektrickych zariadeni,

« deratizdcia, dezinfekcia a dezinsekcia.

renajimatel’ sa zavizuje:
Prenajimatel’ je

2.1. umoznit’ ndjomcovi uzivanie tejto nehnutelnosti za podmienok stanovenych touto zmluvou.
Umoznit’ ndjomcovi neruSeny vykon ¢innosti, pre ktoru si prenajal predmet zmluvy a v pripade, ze
dojde ksituacii, ze nijomca nemdze v dosledku neplnenia si povinnosti prenajimatel’a
vyplyvajtcich z tejto zmluvy a zo zakona, vykonavat riadne ti¢el najmu, je prenajimatel’ povinny
za tuto dobu mu uhradit’ usly zisk.

2
o

. zabezpecit' na vlastné naklady poistenie prenajimanych nehnutel'nosti uvedenych v ¢lanku L. tejto
zmluvy:

Clinok VL
Osobitné ustanovenia
Najomca zodpoveda za nezavadnu prevadzku nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku I. bod 1 tejto zmluvy

okrem pripadu, ak by zavadu nemohol odvratit’ ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti, alebo ak by
prenajimatel’ aj napriek upozorneniu najomeu trval na prikaze, ktory by mal za nasledok jej vznik.

Clinok VII.
Ostatné dojednania

Od tejto zmluvy je mozné odstipit’ len na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami.
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Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy sa obidve strany pokusia rovnat’ dohodou. V pripade, ze
k dohode ned6jde, budi spory rozhodnuté vecne sudom. Pre nahradu Skody platia ustanovenia
Obchodného zakonnika.

3. Menit alebo dopiﬁat’ text tejto zmluvy mozno len formou pisomnych dodatkov dohodnutych v celom
rozsahu a podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

4. V ostatnych otazkach neupravenych touto zmluvou platia predovietkym ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a ostatné vieobecne zavizné predpisy platné v Slovenskej republike.

5. Zmluva je vypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazda zo z(¢astnenych stran obdrzi dva originaly.

6. Utastnici tohto zmluvného vztahu prehlasujt, Ze si zmluvu preéitali, vzajomne vysvetlili, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju slobodne, vazne, dobrovolne, s ur¢itost'ou, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok vlastnoruéne podpisali a st si plne vedomi nasledkov z nej

vyplyvajtcich.

V Ziline dia 11.12.2025

peciatka a podpis peciatka a podpis
TACOM, s.r.o. Sukromna $kola umeleckého priemyslu



