
Zmluva o nijme 8.071324412023
Uzavretdpodl'aZitkona (,. 11611990 Zb. o ndjme nebytovlch priestorov v zneni neskorSich predpisov

dtinok t.
Zmluvn6 strany

Prenajimatel'om: Mesto KoSice,'zastripen6 sprivcom majetku ZS Postupimski 37, Ko5ice
Statutdrny org6n:. Mgr. .Iana Poladkov6, riaditel'ka Skoly
Bankovp spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

eislo frdtu: SK40 5600 0000 0050 381 3003
sK 89 s600 0000 0050 381 6001

Iio: 355 468 32
DIe : 202167 69s4

,,d'alej len prenajimatel'oo

a

N{jomcom: Ing. IJuboS Zahradniiek
Zastfipeny: Ing. [1ubo5 Zahradniiek
Sidlo: Jakobyho 8, 040 0l koSice
Bankov6 spojenie: Fio banka a.s.

Cislo [rdtu: SK64 8330 0000 0025 01217370

Cl6nok II.
Predmet nfjmu

1. Zrnluvn6 strany uzatvbraji zmluvu, ktorej predrrretom n6juru je nebytovli priestor: vel'kej a malej
telocviifie - nachidzajfica sa v objekte ZS Postupimsk6 37, Ko5ice, - budova so s[rpisnyrn dislom 945,
na parcele (,.242411, ktor6 sa nach6dza v katastr6lnom [rzemi: Furda, okres: KoSice III, obec: KoSice
a je evidovarr6 Katastr6lnyrn firadorn v KoSiciach, Spr6vou katastra KoSice na LV d.11760.

l. Predmet nSjrnu je vo vlastnictve Mesta Ko5ice, Trieda SNP 4BlA Ko5ice.

2. Prenajirnatel'.ie opriivneny prenajirnat' predmet n6jmu uvedeny v it. tt. bod 1 tejto zmluvy na zhklade
zmluvy (,. 10712004 o zverenf nehnutel'ndho majetkLr mesta do spr6vy zo dira 10.2.2004.

3. Vymera prenajat6ho priestoru predstavuje 2gl ,61 n2 a220,22 m2 .

4. Predrnet n6jmu je vyzna(eny v grafickej prilohe d. l, ktor6 je neoddelitelhou sfrdast'ou tejto zmluvy.

5. Prenajfmatel' sa zavazuje prenechat' n6jomcovi predrnet n6jmLr uvedeny v it. tt. bod I tejto zmluvy
na uZivanie v dohodnutorn rozsahu a za frdelom uveclenyrn u il. ttt tejto zmluvy a niijomca sa
zav azuje p latit' pren aj imatel'ov i dohod n ut6 n6j omnd a prevddzkovd n 6k l ady.

d16nok III.
Ui"l n,ij*,

N 6j omca bude uveden6 priestory uLiv at' n a Sportovorekreadnd rlrde ly.



il:inok IV.
Doba nijmu

I . N6jonrn6 zrnluva je uzatvoren6 na deri 0l .04.2023 v dase od 9.00 - 1 1.30 hod. ato za

Spottovorekreadnym [rdelorn.

Ndjornn6 bolo dohodnut6 v sLilade s uznesenfrn zo Statftom mesta Ko5ice a priloliou d.4 Stanovenie
minjnr6lnej finandnej ndlirady zauLivanie majetku rnesta bod D. D.l bod l. Pismeno c) zamestrrancom
mesta (prenajimatel'a) - Sportov6 zariadenie najrnenej 2a0,50 €/hod. a 1 €/deri. V;i5ka n5jomndho za
cel[r dobu trvania niljornn6ho vztahu predstavuje 2 €.

V;i5ka prevSdzkoqich nrikladov za cel(tdobu trvania n6jornn6ho vztahupredstavuje 32,91 C.

Nijomn6 n6jomca uhradi vo qiSke 2 € do 03. aprila 2023 bankovlfm prevodorn na fidet
prenajimatel'a veden;jr v Prima Banka Slovensko, a.s. d.[r. SK89 5600 0000 0005 0381 6001, VS:
07/3244t2023.
Previdzkov6 niklady n6jornca uhradi vo vy5ke 32,91 C. do 03. aprila 2023 bankovym prevodorn
na ftdet prenajimatel'a vedeny v Prinra Banka Slovensko, a. s. d. [r. SK40 5600 0000 0005 0381 3003,
Y S: 071324412023.

4. Platby za slulby spojen6 s n6jrrrom (previdzkov6 niklady), sp6sob ich vlipodtu a ich vy5ka s[r

uveden6 vo vypodtovorn liste, ktory tvoriPrilohLr d. 2 te-ito zmluvy a je jej neoddelitel'nou sfrdast'ou.

5. V pripade zu-leny cien energii spojenych s prevddzkou je prenajirnatel'opr6vneny upravit'vy5ku
z6lohovyich platieb za sluLby spojend s n6jmonr vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
ztnluvnymi stranami ku driu kedy doSlo k zvli5eniu zo strany dod6vatel'a.

6. V pripade ome5kania platby zaplati n6jomca prenajirnatel'ovi frroky z omeikania v zmysle nariadenia
vl6dy SR (,.8711995 Z. z.

ilinok V.
Podmienky nijmu

I . Pri vykon6vani dinnosti spojenych s n6jmorn vystupuje nii.ionica ako samostatny pr6vny subjekt vodi
tretinr osob6m azodpovedS za dodrLanie v5etkych pr6vnych predpisov sirvisiacich sjeho vlastnou
dirmost'ou.

2. Prenajirnatel' je povinnli odovzdat'predrnet ndjmu n6jourcovi v stave spdsobilorn na riadne uZivanie.

3. N6jorrrca prehlasuje, Ze je oboznSmeny so sfrdasnym stavonr prena.iinran6ho majetku, prehlasuje, Ze

predmet n6jmu je v stave sp6sobilom na riadne uZfvanie a Ze majetok v takorn stave preber6. O stave
prenajimandlro majetku v dase uzavretia zmluvy sfr zmluvn6 strany povinn6 vyhotovit' pisornnf
protokol.

4. N6.iomca je povinnli dodrZiavat'vnfrtorny poriadok Skoly, zodpovedri za disciplinu a hospod6rne
zaobchhdzanie s objektorn a jeho zariadenfnt.

5. N6jornca rn6 prrivo uLivat'predmet n6jmu obvykljrn sp6sobom zodpovedaj[rcemu fidelu n6jmu.

6. Udel n6jnru je rnoZn6 menit'len po preclch6clza.i[rcom s[rhlase prenajirnatel'a ato fonnou pisomn6ho
dodatku k zmluve.

N6jomca sa zavdzuje uZivat predrnetn;i nebytovy priestor v sfrlade s nSjomnou zrnluvou a obvykllirn
uZivanim. N6jornca rrie je opr6vnenyi predrnet n6jrnu prenajat'alebo dat'do podn6jmu inej osobe, ani
ho vypoZidat', nie je opr6vnenyi zriadit'k predrnetLr n6jrnu ziiloilne pr6vo ani ind vecnd bremeno alebo
ho inak zaf aLit, v opadrrom pripade je prenajimatel'opr6vneny od zrnluvy odstrhpit'.

Zrnluvnd strany sir povinn6 zdrLat sa akdhokol'vek konania, ktorym by ru5ili druh[r zmluvny strarru
ako aj ostatnlich n6jorncov.
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9. Zmeny na predmete n6jmu je n6jomca oprrivneny vykonat' Ien po predchbdzaj0com pfsomnom
sirhlase prenajimatel'a. V prfpadoch kedy prenajimatel' udelf sfhlas, jeho neoddelitelhou sfdast'ou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej irhrade n6kladov vynaloZenlich n6jomcom pri tejto zmene.

10. Drobn6 ripravy a n6klady spojen6 s beZrrou idrZbou zn55a n6jomca. Pre ridel vymedzenia drobn;ich
oprSv a beZnej idrLby sa zmluvn6 strany budrjr riadit'Nariadenim vlSdy d. 8711995 Z. z. a jeho
prflohou s pouZitim prirneranej anal6gie pre nebytovd priestory.

1 l. N6jomca zodpoved6 za v5etky Skody, ktord vzniknri podas uLivania prenajaqfch priestorov. N6jomca
je povinn;i takto vzriknutri Skodu odstrSrrit' na vlastn6 ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na
odstrinenie vzniknutej Skody nestane, m5 prenajirnatel' prSvo po predch6dzaj0com pisomnom
upozorneni ndjomcu Skody odstrbnit a poZadovat' od nSjomcu ich n6hradu. N6jomca sa zavdzuje
takto vzniknutd n6klady prenajimatelbvi uhradit'do 14 dn( odo dria dorudenia faktfiry n6jomcovi.

12. KaLdi nehodu, Zivelnt pohromu, poLiar a d'alSie udalosti, ktord sp6sobili Skodu na majetku
prenajimatel'a je n6jomca povinny bez zbyto5n6ho odkladu oznbnit prenajimatelbvi, inak zodpoved6
za Skodu, ktor5 nesplnenfrn tejto povinnosti vznikla.

13. N5jomca je povinny oznhmif bez zbytodndho odkladu prenajimatelbvi potrebu dch opr6v, ktor6
zn65a prenajimatel' a umoZrrit' ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktorS nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

14. N5jomca je povinnli urnoZnit'poverenlim pracovnikom prenajimatel'a vstup do prenajaQich priestorov
za fidelom kontroly ich vyuZitia.

15. N6jomca zodpoved6 za zabezpelenie prenajatych priestorov podas doby trvania n6jmu a za technickri
bezpednost' prenaj atlich priestorov.

16. N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozr6mit prenajimatel'ovi kaZd6 zistend po5kodenie
technicklich zariadeni nachildzajicich sa v predmete n6jrnu, inak zodpovedi za Skodu, ktorS
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

17. N6jomca zabezpe(,uje a plni rilohy vypllivajrhce zo zilkona il 12412006 Z. z. o bezpednosti a ochrane
zdravia pri prSci v zneni neskor5ich predpisov v plnom rozsahu a rovnako rJrlohy vypllfvajrice zo
zikona (,. 4211994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. N6jomca je
d'alej povinnj, zabezpedit' v plnom rozsahu plnenie floh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zitkona d.
31412001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskor5fclr predpisov.

18. N6jomca sa zav'iizuje udrZiavat' predmet n6jmu vsirlade so v5eobecne platn;imi hygienicklimi
predpismi.

19' Ndjomca je povinn! na vlastn6 n6klady vykon6vat'odborn6 technick6 prehliadky arcviznekontroly
technickfch zariadeni, hasidsklich pristrojov a hydrantov, ktor6 sa nachildzajfi v prenajalich
nebytovyfch priestorov a to v rozsahu a v terminoch podl'a platnej legislativy.

20. Ku diiu skondenia nSjmu je n6jornca povinnli na vlastn6 ndklady vypratat prenajat6 priestory.

21.Y pripade, Le n6jomca bez sflrlasu prenajimatel'a realizuje stavebnd ripravy predmetu n6jmu, je
povinnli ku diiu skondenia ndjmu uviest'prenajatd priestory na vlastn6 n6klady do pdvodn6ho itavu.-

22. N5jomca je povinnli vr6tit'prenajaQf priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld
opotrebovanie. O odovzdani prenajiman6ho majetku a jeho stave v dase vrStenia s[ zmluvnd stiany
povinnd vyhotovit' pfsomnli protokol.



2.

dkinot< VI.
Skonienie n6jmu

N6jom podl'a tejto zrnluvy skondi:

- pisotnnou dohodou prenajfrnatel'a a n6jonlcu ku ktordmukol'vek driu

- odstfrpenim od zmluvy zidvodov urdenych z6konom a odstfrpenirn od zmluvy podl'a e t. VI. UoO

7 tejto znluvy, ktoryni sa zmluvy zru5uje drioni dorudenia odstfrpenia od zmluvy n6jomcovi.

dlinok VII.
Osobitn6 ustanovenia

t. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v5etky pisorlnosti si budfr dorudovat'na adresu sfdla zrnluvnej strany

uveden[r v dl. I. tejto zrnluvy. V pripade, Ze nebude moZn6 pisomnost' dorudit' na adresu sidla

zmluvnej strany uveclenfr v tejto zrnluve, pisomnost' sa po troch drioclr od vr6tenia nedorudenej

z6sielky odosielatel'ovi povaZuje za cloruden[r, a to aj vtedy, ak ten, kto je opr6vnen;i za zmluvn'tr

stranu konat', sa o tom nedozvie.
Znrluvrr6 strany sazavazuji v5etky zlleny iderrtifikadnfch rhdajov (napr. zmerru obchodn6ho trena,

sidla, adresy pre dorudovanie, opr6vnenych os6b atd'.) a inlich skutodnosti potrebnych pre riadne a

bezprobl6movd plrrenie znluvy, bezodkladne pisomne ozn5mit'druhej ztnluvtrej stralle.

il6nok VIII.
Zilrerein6 ustanovenia

1. Pr6va a povinnosti vypllivajirce ztejtonnluvy prech6dzajir na pr6vnych n6stupcov zmluvnych str6n.

2. Zmerry a doplnky k tejto zmluve je moZn6 vyl<onat' po vzSjornnej dohode zrnluvnych str6n formou
pisomrrych dodatkov.

Na pr6vne vdahy zmluvnlfch str6n, ktor6 nie sri upravend touto zmluvou sa v plnom rozsahu

vzt'alrujri prislu5nd ustanovenia Obdianskeho z6konnika ako aj ustanovenia zhkona (,.11611990 Zb. o
n6jme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni neskor5fch predpisov.

Zmluvn6 strany vyhlasujrh, Ze ich zmluvn6 volhost' nie je obmedzen6, pr6vny rikon je urobeny

v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za n6padne nevlihodnlich podmienok.

Tato znluva bola zmluvnymi stranarni preditan6 anaznak sfihlasu podpisan6.

T6to zmluva nadobrida platnost'dfiom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'df,om, ktorli nasleduje

po dni zverejnenia zmluvy o nSjrne.

Zmluvaje vyhotoven6 v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrLi prenajimatel', jedno

vyhotovenie n6jomca a jedrro vyhotovenie Mesto KoSice.

Prtloha:
d. I - grafickdznhzornenie prenajalich priestorov
6.2-vfpodtoqflist

J.

4.

5.

6.

7.



V Ko5iciach dria 3 1 .03.2023 V KoSiciach dria 3 1 .03.2023

ftenajimatel': nijomca:





Priloha d. 2

Vfpodet prevadzkovfch n6kladov pre kr6tkodobf n6jom nebytovich priestorov pre lng. Eubo5
ZShradni6ek v ZS Postupimsk6

)elkovS vvkrrrovanS nlocha za ohiekl rozooditavania v ( m2 ) 6 670,00 Podiel

PrenaiatA nlocha / m2 ) 511,64 7,670/o 0,0767

Percentudlny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 9,00% 0,09

Podet os6b v prenaiatei 6asti v priemere za hodinu 20
Doba krdtkodob6ho pren6jmu v hodinSch: 2,50 kwh podet hodin

Priemerni hodinovA sootreba tenla na 1 m2 v kW 0,01604 62 983,76 589

Smern6 6islo hodinovei snotrehv tcnlei vodv na 1 osohrr v m3 0,00082

Smern6 6islo hodinovei sootrebv studenei vodv na 1 osobu v m3 0,00'r9'r

Koeficient hodinovei sootrebv zraikouei vodv na '1 m2 0,00006
Hodinovd spotreba elektriny v kW 5,95000

Oclhaclovan6 nikladv na unratovanie na 'l m2 v € 0,50 pocet akcii 3

Ndklady za variabiln0 zloZku tepla 0,1 50900 699 819,57 105 602,77 126 723,33

N6klady zafixnu zloZku tepla 269 651 6 
|

134,3795 36 235,65 43 482,78

N6klady za dodan6 teplo na vykurovanie za obiekt rozpocitavania 170 206,10

NAklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,1 50900 34 101 ,83 5145,97 6175,16
Ndklady za ohrev TUV fixner zloZka 269,6516 '11,0495 2 979,52 3 575,42
Naklady na vodn6 a sto6n6 2,99401 337,50 1 010,48 1212.57
Ndkladv za TUV za obiekt rozpoditavania I 135,96 10 963,15

Naklady na vodn6 a stodn6 - studen6 voda 2,9940 1 479 4 428,131 5 313,75

Zr62koub voda 1,3626 3 717,21 5 065,061 6 078,08

Svietidlo vel'k5 tel. o 0,35 3,15 1,66 1,99
Svietidlo mal5 tel. o 0,35 2,80 1,47 1,77
SPOLU 5,95

N6klady za elektrinu celkom - Skola

Eur/kWh kwh € bez DPH €sDPH
0,5262 64 656 34 021.3C 40 825,56

Naklady za variabiln[ zloZku tepla 0,1 50900 20,5104 3,10 3,71
Naklady za fixni zloZku tepla 269,6516 0,0039 1,06 1,27
N6kladv konecn6ho spotrebitel'a ( € ) 4

Naklady na ohrev TUY variab. zlolka 0,1 50900 4,13 0,62 0,75
N6klady na ohrev TUV fixnd zloZka 269,6516 0,0013 0,36 0,43
Naklady na vodn6 a stodn6 2,9940 0,041 0,12 0,15
N6kladv konecn6ho spotrebitel'a

Ndklady na vodn6 a stodn6 - studend voda 2,9940 0,095 0,2e1 0,

ZrdZkovd voda podiel na ploche 1,3626 0,0814 0,1 1 I 0,13

Naklady za elektrinu v prenaiatom obiekte 0,5262 14,88 7,831 ol

Teplo 4,99
TeplS voda 1,33
Studen6 voda 0,34
Zr62kov6voda 0,'l
Elektrina 9,39
Poplatok za spracovanie Udaiov 15.22
Upratovanie 1,50

rrevddzkov6 ndklady: lV.2023 Vel'k5+mal6telocvidna zmluvad,.071324412023

{ za teDlo na uK cena v € kwh / kw € bez DPH €sDPH

rl za teolf vodu cena v € kWh/kWm € bez DPH €sDPH

l/ za studeno vo( u nikl-'t m3 v € m € bez DPH €sDPH

kladvza zr52kov0 vodu nikl 'l m3 v € m € bez DPH s DPH

ladv za elektrinu ks KW Soolu kWh € bez DPH/h € s DPH/h

cena v € kwh / kw € bez DPH €sDPH

, nalomcu za TUV nikl. v € m € bez DPH €sDPH

1,3:
, neiomcu za studenf vodu nikl 't m3 rr € m € bez DPH € S IJPH

kladv neiom cu za zrai,kovri vodu n6kl 1 m'v € rn € bez DPH €sDPH

Niklady nejomcu za elektrinu n6kl.1 kWh v ( kwh € bez DPH €sDPH

Prev6dzkov6 nSkladv pre krdtkodobf oren6iom €sDPH

o5ice, 30.03.2023 rolu 32.91


