Zmluva o najme ¢. 19/3244/2023

Uzavretd podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto KoSice, zastiipené spravcom majetku ZS Postupimska 37, Kosice

Statutarny organ: Mgr. Jana Polackova, riaditel’ka skoly
sidlo: Postupimska 37, 040 22 Kosice
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 050 381 3003/5600

050 381 6001/5600
IBAN: SK40 5600 0000 0005 0381 3003

SK89 5600 0000 0005 0381 6001
ICO: 35546832

(d’alej len prenajimatel’)

a
Néjomca: Delikomat Slovensko spol. s r. o.
Sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava
Zastipena: Ing. Jan Grygarek
Ing. Vaclav Syrovatka — konatelia spolo¢nosti
Bankové spojenie: Tatra banka
Cislo aétu: 2629007508/1100
IBAN: SK27 1100 0000 0026 2900 7508
1CO: 35766875
DIC: SK 2020274531
(d’alej len najomca)
CLIL

Predmet najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraji zmluvu, ktorej predmetom najmu je nebytovy priestor o vymere 2 m” na
chodbe - nachadzajicej sa v objekte ZS Postupimska 37, Kosice, - budova so siipisnym &islom 945,
na parcele €. 2424/1, ktora sa nachddza v katastrdlnom uzemi: Furla, okres: KosSice III, obec:
KoSice a je evidovana Katastralnym uradom v Kosiciach, Spravou katastra Kosice na LV €.11760.

2. Predmetom ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktora tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy
a je jej neoddelitel'nou stcéast’ou.



Cl. IIL.
Doba najmu

1. Tato ndgjomnd zmluva sa uzatvara na obdobie odo diia platnosti zmluvy do 31.08.2024,
priCom ndjomca sa zavédzuje vykondvat’ udrzbu na vlastné naklady.

2, Zmluvné strany sa dohodli na prevadzkovej dobe nepretrzite v danom obdobi (okrem
letnych prazdnin).

_CLIV.
Ucel najmu

1. Négjomca je oprdvneny vyuzivat prenajaty nebytovy priestor na prevadzku
potravinového automatu v poéte kusov 1 a ndpojového automatu v poéte kusov 1 pre Ziakov
a zamestnancov Skoly Zakladna Skola Postupimska 37 a Sukromna strednd odborna 3kola,
ktord sidli v priestoroch Zékladnej $koly Postupimska 37 Kosice.

CLV.
Nijomné a prevadzkové naklady

1. N4jomné bolo stanovené v stlade s ustanovenim v zmysle Statitu mesta Kogice
(schvélenym Uznesenim MZ ¢. 739 zo dfia 24.04.2017, uginny od 01.07.2017, priloha &. 4,
Cast’ D.3 bod 1. vo vyske 120 €/rok/jeden predajny automat.

2. Vyska ndjomného za dobu trvania ndjomného vztahu predstavuje 240 €.

3. Vyska prevadzkovych nakladov za dobu trvania ndjomného vztahu predstavuje 570,46 € .
Vypocet vySky prevadzkovych nékladov je uvedeny v prilohe &. 2

4. Najomné nijomca uhradi vo vyske 160 € do 15. novembra 2023 bankovym
prevodom na tcet prenajimatel’a vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s. ¢.u. SK89 5600 0000
0005 0381 6001, VS: 1932442023.

5. Prevadzkové naklady ndjomca uhradi v dvoch splatkach nasledovne: 1. splatka vo
vySke 190,46 € do 15. novembra 2023 a 2. splitka vo vyske 380,00 € do 5. marca 2024
bankovym prevodom na tulet prenajimatela vedeny v Prima Banka Slovensko, a. s. &. G.
SK40 5600 0000 0005 0381 3003, VS: 1932442023.

6. Platby za sluZby spojené s ngjmom (prevadzkové niklady), spdsob ich vypoétu a ich
vySka st uvedené vo vypo¢tovom liste, ktory tvori Prilohu & 2 tejto zmluvy aje jej
neoddelite'nou stcast’ou.

7. 'V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opradvneny
upravit’ vySku zalohovych platieb za sluzby spojenych s ndgjmom, a to vo forme dodatku k
zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku diiu kedy do$lo k zvySeniu zo strany
dodavatela.

8. Vpripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi uroky zomeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 8 percentualnych bodov viac ako zakladna




urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému difu omeskania s plnenim petiazného
dlhu.

Cl VL
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani €innosti spojenych snijmom vystupuje ndjomca ako samostatny
pravny subjekt voci tretim osobdm a zodpovedd za dodrZanie vetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

2, Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu n4jomcovi v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

3. Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stu¢asnym stavom prenajimaného majetku,
prehlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a Ze majetok
v takom stave preberd. O stave prenajimaného majetku v ¢ase uzavretia zmluvy st zmluvné
strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

4. Néjomcea je opravneny uZivat’ predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajicemu
dohodnutému uéelu najmu.

5. Utel najmu je mozné menit len formou pisomného dodatku k zmluve.

6. Néjomca sa zavizuje uzivat' predmetny nebytovy priestor v sulade s nijomnou
zmluvou a obvyklym uZivanim. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’
do podndjmu inej osobe, ani ho vypoZi¢at,, nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zaloZné
pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zataZit, v opaénom pripade je prenajimatel
opravneny od zmluvy odstupit’.

7o Zmluvné strany st povinné zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusili druhu
zmluvnu stranu ako aj ostatnych najomcov.

8. Zmeny na predmete ndjmu je nijomca opravneny vykonat len po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel udeli stihlas, jeho
neoddelitelnou sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej thrade nékladov vynaloZenych
najjomcom pri tejto zmene.

9. Drobné upravy a ndklady spojené s beznou udrZbou znd$a ndjomca. Pre udel
vymedzenia drobnych oprav a beznej Gdrzby sa zmluvné strany budd riadit’ Nariadenim vlady
€. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analégie pre nebytové priestory.

10.  Néjomca zodpovedd za vietky 3kody, ktoré vzniknui pocas uZivania prenajatych
priestorov jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti. N4jomca je povinny takto vzniknutt
Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej]
Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni nijomcu
Skodu odstrénit” a pozadovat’ od ndjomeu ich nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté
néklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo diia doru¢enia faktury ndjomcovi.



11.  KaZzdu nehodu, Zivelnu pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na
majetku prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

12. Néajomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13.  Néjomca je povinny umozZnit' poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

14. Ndjomca zodpoveda za zabezpelenie prenajatych priestorov po¢as doby trvania najmu
a za technicku bezpeénost’ prenajatych priestorov.

15.  Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poSkodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ngjmu, inak zodpovedd za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16.  Néijomca zabezpeCuje a plni tlohy vyplyvajuce zo zdkona & 124/2006 Z. z. o
bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov v plnom rozsahu a
rovnako tlohy vyplyvajuce zo zékona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskorsich predpisov.

17. Néjomca je dalej povinny zabezpegit’ v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred

poziarmi v zmysle zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poZziarmi v zneni neskorsich
predpisov.

18.  Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet ndgjmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

19.  Ngjomca je povinny na vlastné naklady vykonavat odborné technické prehliadky
arevizne kontroly technickych zariadeni, hasiéskych pristrojov ahydrantov, ktoré sa
nachadzaju v prenajatych nebytovych priestorov ato v rozsahu a v terminoch podla platnej
legislativy.

20.  Ku dilu skon¢enia ndjmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté
priestory.

21.  V pripade, Ze ndjomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné tpravy predmetu
ngjmu, je povinny ku diiu skonéenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné néklady do
pdvodného stavu.

22.  Ngjomca je povinny vratit prenajaty priestor vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave
v Case vratenia st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

23.  N4jomca si sdm a na vlastné naklady zabezpe&i vSetky povolenia a stihlasy potrebné
k prevadzkovaniu automatov.



CL VIL
Skoncenie najmu

N4jom podla tejto zmluvy skondi:

- pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a alebo ndjomcu bez udania dévodu, pricom vypovedna
doba je trojmesacnd a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po jej dorudeni

zmluvnej strane,

- pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek diiu,

- odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zdkonom a odstipenim od zmluvy podla CI.
VI. bod 7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluva zrusuje diiom doruéenia odstipenia od zmluvy
n4jomcovi.

C1. VIIL.
Osobitné ustanovenia

1./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doru¢ovat’ na adresu sidla, resp.
miesta podnikania alebo prevadzky zmluvnej strany uvedenu v ¢l. 1. tejto zmluvy. V pripade,
Ze nebude moZné pisomnost’ dorugit’ na adresu sidla, resp. miesta podnikania alebo prevadzky
zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch diioch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za dorudenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je
opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2./ Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto&nosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

Cl. I1X.
Zaverecné ustanovenia

1./ Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2./ Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3./ Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom

rozsahu vztahuju prisluSné ustanovenia zdkona ¢&. 116/1990 Zb. onijme a podnajme
nebytovych priestorov  a Ob¢ianskeho zdkonnika.



4./ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

5./ Tato zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana a na znak stthlasu podpisan4.

6/ Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom,
ktory nasleduje po dni zverejnenia zmluvy o najme.

7./ Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, dve vyhotovenia ndgjomca a jedno vyhotovenie Mesto Kogice.

Prilohy:
¢. 1 — graficka priloha nadjomnych priestorov s legendou
¢. 2 — vypoctovy list

V Kosiciach

Prenajimatel .........cccoeennene. Néjomca
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ZS Postupimska 37, Kosice

PRILOHA C. 2

Vypocet prevadzkovych ndkladov pre nebytové priestory

prendjmu v ZS Postupimskd 37 k Zmluve o prendjme nebytovych priestoroy é. ...
s wDELIKOMAT®,

Prenajatd plocha .......................cooocooooveeiieiieieeeeseeoeeeeeeeennn, 1 n’

Cena elektrickej energie ..............................ceovuen..... 0,57 €/kW (POZN.: cenazr. 2023 VI. mes.)
Priemernd spotreba elektrickej energie ....................cccooovveveveven.. 0,650 kW x 4hod/deri = 2,6 kW/24 hod.
Zapocitané obdobie ........... Skolsky rok 2023724

1. Elektrickd energia:

Automat na potraviny: spotreba elektrickej energie 2,6 kW/def

a) spotreba:

=2,6 kWh x 304 dni = 790 kWh
=790 kWh x 0,57 €/kW =450,3 €
Za obdobie (01.09.2023-31.08.2024) : 450,3 € s DPH

2. Upratovanie

Poplatok za upratovanie:

Celkové ndklady na spotrebu médii (2023/24):

Elektrickd energia = 450,3 €
Poplatok za upratovanie = €

Spolu (1 ks) = 450,3 €



Z8 Postupimska 37, KoSice

PRILOHAC. 2

Vypocet previdzkovych ndkladov pre nebytové priestory
prendjmu v ZS Postupimskd 37 k ndjomnej zmluve &, ...nueeerereevreennenn.
s wDELIKOMAT*.

najomca mé v prendjme priestor s rozlohou 2 m? na prevadzkovanie vydajného néapojového automatu)
d} p p p ydaaj POJ

Cena elektrickej energie .....................ccccoevvveeeeean... 0,57 €/kW (POZN.: cenazr. 2023 VI mes.)
Spotreba elektrickej energie ....................cccccocovvervooiin 1700w

Voda—cenazalm’ ..., 1,9577 € /Im’ (POZN.: cenaz r. 2023 IV. mes.)
Zapoditané obdobie ........... Skolsky rok: 2023/24

1. Voda:

Spotreba studenej vody je vypocitana podl'a dennej spotreby napojov v poéte 60. Spotreba
na jeden ndpoj je 250 ml vody studenej vody.

60 napojov x 2,5 del vody x 22 pracovnych dni = 330 1 =330 dm> = 0,330 m®
Spotreba (pri 1,9577 € za Im’ studenej vody) : 0,330 m> x 1,9577 € x 10 mes. = 6,46 €

2. Elektrickd energia:
a) spotreba:

= 60 napojov x 22 dni x 32 sek. ohrev /ndpoj / =42 240 sek = 11,73 hod.
=11,73 x 1,7 kWh = 19,94 kWh za mesiac (ohrevnd 1 700 W $pirala)
=19,94 kWhx 0,57 € =11,37 € za mesiac

=11,37x 10 mes. = 113,7 €

Celkové ndklady na spotrebu médii: SV = 6,46 € s DPH
Elektrickd energia =  113,7 € s DPH

Spolu = 120,16 € s DPH



