Zmluva o najme ¢. 34/3244/2023

Uzavreta podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatelom: Mesto KoSice, zastiipené spravcom majetku ZS Postupimska 37, Kosice

Statutarny organ: Mgr. Jana Polackova, riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo ugtu: SK40 5600 0000 0050 381 3003

SK 89 5600 0000 0050 381 6001
ICO: 355 468 32
DIC: 202 167 6954

»dalej len prenajimatel™

a
Nédjomcom: Mgr. Jana Polackova
Zastipeny: Mgr. Jana Polackova
Sidlo: Buzulucka 17, 040 22 Kosice
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uctu: SK12 1100 0000 0029 3817 6460
Clanok IL

Predmet najmu
1. Zmluvné strany uzatvaraju zmluvu, ktorej predmetom najmu je nebytovy priestor: vel’ka telocviciia -
nachadzajica sa v objekte ZS Postupimska 37, Kosice, - budova so supisnym ¢islom 945, na parcele €.
2424/1, ktora sa nachadza v katastralnom uizemi: Fur¢a, okres: KoSice III, obec: KoSice a je evidovana
Katastralnym tradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na LV ¢.11760.

1. Predmet ndjmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A KoSice.

2. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CI. II. bod 1 tejto zmluvy na zaklade
zmluvy €. 107/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo diia 10.2.2004.

3. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 291,61 m”.
4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy.
5. Prenajimatel sa zaviizuje prenechat’ ndgjomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy

na uzivanie v dohodnutom rozsahu aza uelom uvedenym v Cl. III tejto zmluvy a ndjomca sa
zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

Clénok 111
Ucel najmu

Néajomca bude uvedené priestory uzivat’ na Sportovorekreacné ucely.



Clénok IV.
Doba ndjmu

1. N4jomnd zmluva je uzatvorend na obdobie odo diia platnosti zmluvy do 31.03.2024. Najomca je
opravneny uzivat’ predmet njmu v nedele od 15.00-16.00 a to za $portovorekreaénym G&elom.

2. Néajomné bolo dohodnuté v stilade s uznesenim zo Statiitom mesta Kogice a prilohou ¢.4 Stanovenie
minimalnej finan¢nej nahrady za uzivanie majetku mesta bod D. D.1 bod 1. Pismeno ¢) zamestnancom
mesta (prenajimatel’a) — $portové zariadenie najmenej za 0,50 €/hod. a 1 €/deti.  Vyska najomného za
celt dobu trvania ngjomného vztahu predstavuje 7,00 €.

3. Vyska prevadzkovych nékladov za celu dobu trvania najomného vzt'ahu predstavuje 57,41 €.

Najomné nijomca uhradi vo vyske 7,00 € do 15. janudra 2024 bankovym prevodom na tdet
prenajimatel’a vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s. &.1. SK89 5600 000070005 0381 6001, VS:
3432442023.

Prevadzkové ndklady najomca uhradi vo vyske 57,41 €.do 15. januara 2024 bankovym
prevodom na ucet prenajimatela vedeny v Prima Banka Slovensko, a. s. &. u. SK40 5600 0000 0005
0381 3003, VS: 3432442023.

4. Platby za sluzby spojené s ndgjmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypodtu a ich vyska st
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitePnou sadastou.

5. 'V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit vysku
zalohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku diiu kedy do$lo k zvy3eniu zo strany dodavatel’a.

6. V pripade omeskania platby zaplati n4jomca prenajimatelovi tiroky z ome$kania v zmysle nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

Clanok V.
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s n4jmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt vodi
tretim osobdm a zodpoveda za dodrzanie vietkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou
¢innost'ou.

2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

3. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sifasnym stavom prenajimaného majetku, prehlasuje, Ze
predmet ndjmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie a Ze majetok v takom stave prebera. O stave
prenajimaného majetku v ase uzavretia zmluvy st zmluvné strany povinné vyhotovit' pisomny
protokol.

4. Néajomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpovedd za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Néajomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicemu ti¢elu ndjmu.

6. Utel nagjmu je moné menit’ len po predchadzajacom stihlase prenajimatela a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

7. Néjomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s ngjomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podndjmu inej osobe, ani
ho vypoziat, nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat’aZit, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.

8. Zmluvné strany st povinné zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusili druhti zmluvny stranu
ako aj ostatnych najomcov.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd narok na uhradu nékladov spojenych so
zmenou na predmete ndjmu pocas trvania nadjomnej zmluvy, ani po skonéeni nagjmu. Zaroven
ngjomca sthlasi s tym, ze ak prenajimatel’ udeli stithlas ndgjomcovi so zmenou na predmete
ndjmu, ngjomeca nemdze pozadovat’ po skonleni ndgjmu protihodnotu toho, o o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

Drobné upravy a ndklady spojené s beznou udrzbou znasa ndjomca. Pre el vymedzenia drobnych
oprav a beznej Udrzby sa zmluvné strany budi riadit’ Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. a jeho
prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

. Ngjomca zodpovedd za vSetky $kody, ktoré vzniknt podas uzivania prenajatych priestorov. Najomca

Je povinny takto vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné néklady. Ak sa tak v lehote primeranej na
odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ich nahradu. Najomca sa zavizuje
takto vzniknuté ndklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorudenia faktiry najomcovi.

Kazdi nehodu, Zivelnii pohromu, poZiar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny ozndmit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
znaSa prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov
za UCelom kontroly ich vyuZitia.

Néjomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov po¢as doby trvania nijmu a za technicku
bezpecnost’ prenajatych priestorov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zabezpeCuje a plni tlohy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy vyplyvajice zo
zédkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. N4jomca je
d’alej povinny zabezpec€it' v plnom rozsahu plnenie iloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zakona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v sGlade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Néjomca je povinny na vlastné naklady vykon4vat’ odborné technické prehliadky a revizne kontroly
technickych zariadeni, hasi¢skych pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych
nebytovych priestorov a to v rozsahu a v terminoch podl'a platnej legislativy.

Ku diiu skon¢enia ngjmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.

V pripade, Ze ndjomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné tpravy predmetu najmu, je
povinny ku diiu skon¢enia ndjmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do pdvodného stavu.

N4jomca je povinny vrétit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia si zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.



Clanok VI
Skoncenie najmu

N4jom podla tejto zmluvy skongéi:

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu ku ktorémukol'vek diiu
- odstipenim od zmluvy z dévodov uréenych zédkonom a odstapenim od zmluvy podla Cl. VI. bod
7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluvy zruSuje diiom dorudenia odstipenia od zmluvy najomcovi.

Clanok VIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budli doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedenu v ¢l L. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorudit na adresu sidla
zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch ditoch od vratenia nedoruéenej
zasielky odosielatelovi povazuje za dorudent, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavézuju vSetky zmeny identifikanych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doru€ovanie, opravnenych osdb atd’.) a inych skutoénosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy prechadzaja na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

2. Zmeny adoplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislu$né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zdkona &.116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny tikon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itand a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diitom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom, ktory nasleduje
po dni zverejnenia zmluvy o nijme.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’, jedno
vyhotovenie ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Priloha:
¢. 1 — grafické znazornenie prenajatych priestorov
¢. 2 — vypoctovy list



V Kosiciach diia V KosSiciach diia

prenajimatel’: najomca:
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Priloha ¢.2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov pre "Mgr. Jana
Polackova v ZS Postupimska

Prevadzkove naklady: 20.11.2023-31.04.2024 Velka telocvicna zmluva ¢.34/3244/2023
Celkové vvkurované plocha za obiekt rozpoditavania v ( m?) 6 670,00 Podiel
Prenaijata plocha ( m?) i 291,64 4,37% 0,0437
Percentuélny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 83,00% 0,83
Pocet 0s6b v prenajatej ¢asti v priemere za hodinu 10
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach: 14,00 kWh pocet hodin
Priemernd hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW 0,01965 424 593,31 3239
Smerné &islo hodinovei spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00082
Smerné Cislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00191
Koeficient hodinovei spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00006
Hodinova spotreba elektriny v kW 3,15000
Qdbadovane naklady na uoratovanie ng 4 m? v € 0,50 ocet akii 14
Naklady za teplo na UK cena v e kWh/kW | €bezDPH | €sSDPH |
Naklady za variabilnt zloZku tepla 0,150900 511 558,21 77 194,13 92 632,96
Naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 126,2863 32 621,37 39 145,64
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocntavama 131 778,60
Naklady za teplii vodu cenavé€ kWh/kW/m® | € bez DPH € s DPH
Naklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,150900 37 071,24 5 594,05 6712,86
Naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 13,1353 3 393,02 4 071,62
Naklady na vodné a sto&né 2,9940 338,00 1011,97 1214,37
Naklady za TUV za objekt rozpocitavania 9 999,04 11 998,85
Naklady za' studenti vodu nakld m3veE m3 € bez DPH € s DPH
Néklady na vodné a stoéné - studena voda 2,5449 1479 3 763,91 4 516,69
Naklady za zrazkovii vodu nakld mive m’ €bezDPH | €sDPH
Zrazkova voda 1,2671 3717,21 4 710,07 5 652,08
Naklady za elektrinu ks kW Spolu kWh | € bezDPH/h| €s DPH/h
Svietidlo velka tel. 9 0,35 3,15 1,52 1,82
0,00 0,00 0,00
SPOLU 3,15
Eur/kWh kWh € bez DPH €s DPH
Naklady za elektrinu celkom - $kola 0,4825 64 656 31 193,82 37 432,58
Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh | kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnt zlozku tepla 0,150900 80,2466 12,11 14,53
Naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 0,0198 5,12 6,14
Néklady kone&ného spotrebitela ( €) 20,67
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m® € bez DPH € s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,150900 12,56 1,90 2,27
Néklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 0,0045 1,15 1,38
Néklady na vodné a sto¢né 2,9940 0,115 0,34 0,41
Naklady konecného spotrebitela 4,07
Naklady najomcu za studenu vodu nakl.i mve€ m® € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studend voda 2,5449 0,267 0,68 0,82
Naklady najomcu za zrazkovii vodu nakli miv e ms € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 1,2671 0,2598 0,33 0,39
Naklady najomcu za: elektrinu nakl.1 kWh v € kWh - € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4825 44,10 21,28 25,53
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenijom €sDPH
Teplo 20,67
Tepla voda
Studena voda 0,82
Zrézkova voda 0,39
Elektrina 25,53
Poplatok za spracovanie tidajov 3,00
Upratovanie 7,00
Kosice, 14.11.2023 Spolu 57.41




